PLAN PARCELACIJE „KNEŠPOLJE“
NACRT
UVOD
      Temelj za donošenje ovog planskog dokumenta je Odluka o provođenju Prostornog plana općine Široki Brijeg («Sl. glasnik  Općine Široki Brijeg», br. 3/91) i Odluka o pristupanju izradi Plana parcelacije za proširenje industrijske zone Knešpolje „Službeni glasnik Općine Široki Brijeg», broj 2/14.
Za formiranje postojećih parcela ( k.č. 51/2 i 51/3 sve k.o. Knešpolje) je izdano Uvjerenje o uvjetima uređenja prostora broj: 06-364-29/97 od 10.3.1997. godine.

Privođenje planskoj namjeni, ovog danas uglavnom neizgrađenog i prometno-komunalno-infrastrukturno djelomično opremljenog prostora, traži neizostavno njegovo dodatno uređenje i opremanje novim prometnicama i komunalnom infrastrukturom u području buduće - planirane gradnje na razini standarda koji će osigurati optimalnu funkciju zone.

Planom parcelacije je utvrđena površina gradivog dijela građevne čestice unutar kojeg se može razviti tlocrt građevine do veličine dopuštene maksimalne izgrađenosti građevne čestice.

LOKACIJA 
Knešpolje, općina Široki Brijeg.

Postojeće građevne parcele označene kao k.č. 51/2 i 51/3 k.o. Knešpolje, ukupne površine    6215 m2, te parcela označena kao k.č. 51/1 k.o. Knešpolje, površine 76445 m2 (ukupna površina zahvata cca 34120 m2).
NAMJENA

Djelatnosti i sadržaji  proizvodno-poslovne namjene unutar obuhvata Plana parcelacije su:
- gospodarsko - proizvodna namjena:

· industrijske djelatnosti proizvodnje i prerade,
· obrtničke i zanatske djelatnosti proizvodnje i prerade,
· građevinske djelatnosti uz moguću preradu i obradu mineralnih sirovina,
· servisne radionice,
· skladišta u sklopu pojedine proizvodne namjene,
· izložbeni saloni, poslovne, upravne i uredske građevine vezane uz proizvodne djelatnosti,
· istraživački i edukativni centri te drugi sadržaji koji upotpunjavaju osnovnu djelatnost na građevnoj čestici,
· ugostiteljsko-turističke građevine kao prateći sadržaji gospodarske zone,
- gospodarsko - poslovna namjena:
· poslovne, upravne i uredske građevine, 

· građevine trgovine: trgovački centri, veće trgovine, trgovine za maloprodaju, distributivni centri, izložbeno-prodajni saloni,
· servisi,
· skladišta,
· obrtničke i zanatske proizvodne i servisne građevine,
· komunalno-servisni sadržaji,
· istraživački i edukativni centri, poduzetnički inkubatori i dr. kao zasebne djelatnosti ili uz druge namjene.
	  namjena
	površina (m2)

	  gospodarska namjena   _(poslovna i proizvodna)
	21567 m2

	  zelenilo
	3640 m2

	  prometne površine
	8913 m2

	                                       ukupno:  34120 m2


                                                                         Tabela broj.1. Prikaz površina po namjeni prostora
Osim navedenih djelatnosti moguće je u zonama proizvodne, poslovne namjene realizirati i druge slične - kompatibilne sadržaje (osim stanovanja) uz uvjet da ne ostvaruju negativan utjecaj na okoliš.

Djelatnosti i sadržaji proizvodno-poslovne namjene mogu osim građevina osnovne namjene sadržavati i druge prateće i pomoćne prostore neophodne za funkciju osnovne namjene, pa se slijedom iznesenog na građevnoj čestici može izgraditi više građevina koje čine funkcionalnu i tehnološku cjelinu. Svi navedeni sadržaji i građevine trebaju se izgraditi unutar gradivog dijela građevinske čestice.

Osim izgradnje građevine osnovne, te prateće i pomoćne namjene unutar građevne čestice treba osigurati prostor za zelene površine, komunikacijske površine (posebno za potrebe protupožamog pristupa) te neophodne manipulativne i parkirališne površine.

Smještaj pomoćnih i pratećih građevina na građevinskoj čestici treba biti unutar njezinog gradivog dijela i u skladu s maksimalnom dopustivom izgrađenosti (Kig) i maksimalno dopustivom iskorištenosti (Kis).

ZAŠTITA OKOLIŠA  
      Djelatnosti i sadržaji koji se mogu smjestiti unutar gospodarske (proizvodno-poslovne) zone Knešpolje trebaju zadovoljiti mjere zaštite okoliša i biti obzirni prema okolišu, racionalni u pogledu potrošnje energije i drugih resursa odnosno zasnovani na suvremenim i novim tehnologijama. Temeljem posebnih  propisa treba za određene vrste djelatnosti provesti procjenu utjecaja na okoliš. 

Unutar Planom obuhvaćenog područja ne smiju se graditi građevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom neposredno, odnosno potencijalno ugrožavali život, zdravlje i rad ljudi, te rezultirali negativnim utjecajem na prirodne vrijednosti i okolne izgrađene strukture uključivo okoliš, a iznad zakonom utvrđenih maksimalno dopuštenih vrijednosti. Predmetno zemljište ne smije se uređivati ili koristiti na način koji bi izazvao takve posljedice.

Mogući utjecaj na prostor, te zaštita okoliša utvrđuje se primjenom posebnih zakona i izradom procjene utjecaja na okoliš.
INFRASTRUKTURA

Minimalno infrastrukturno-komunalno uređenje prostora obuhvaća:

·  izvedbu kolnih, pješačkih i biciklističkih površina, 

· izgradnju komunalne infrastrukture: telekomunikacija, elektroopskrbe i javne rasvjete,  vodoopskrbe te odvodnje otpadnih i oborinskih voda, 

· realizaciju planiranih zelenih površina uz prometnice.

Infrastrukturu riješiti u suglasnosti sa nadležnim javnim poduzećima. 

UREĐENJE GRAĐEVNIH ČESTICA
Parking 
      Uvjeti uređenja površina obuhvaćaju i obavezno osiguranje potrebnog broja parkirališnih mjesta za korisnika prostora (namjena, sadržaj) unutar građevne čestice. Planom se uvjetuje da na svakoj građevnoj čestici treba osigurati neophodne uređene površine za pristup i parking osobnih i teretnih vozila. Osim iznesenog, na građevnoj čestici treba urediti potrebne manipulativne i komunikacijske površine radi omogućavanja pristupa svim dijelovima građevine, a posebno radi osiguranja protupožarnih putova.

Parkirališni prostor osigurava se u okviru svake pojedine građevne čestice u skladu s planskom namjenom i veličinom bruto izgrađene površine prema slijedećem standardu:

· proizvodne građevine 1PM/50 m2
· poslovne građevine 1PM/30 m2
· trgovački centri i robne kuće 1 PM/15 m2
· građevine komunalne infrastrukture 1PM/1000 m2 građevne čestice (zone) 

Zelenilo
       Uređenje građevne čestice obuhvaća i realizaciju uređenih - parkovnih i zaštitnih zelenih površina na 20-30% njezine površine ovisno o namjeni građevine. Navedeno uređenje obavezno se provodi kao cjelovita površina smještena prema drugim - susjednim građevinama, što se ostvaruje sadnjom vegetacije prvenstveno uz rubove građevne čestice, te u okviru parkirališnih prostora i uz koridore novih ulica.
Slobodni rubni prostor uz granicu građevne čestice treba urediti visokom vegetacijom u pojasu 5,0 do 10,0 m od njezinog ruba te na taj način postići odvajanje od susjednih građevnih čestica uz stvaranje zaštitne zelene zavjese u odnosu na eventualno mogući utjecaj predmetne ili susjedne građevine.

Ograda
       Po rubovima svih građevinskih čestica s unutrašnje strane njihove granice postavlja se ograda. Ista se izvodi kako prema javnoj prometnoj površini tako i prema drugim susjednim građevnim česticama.

Ograda se izvodi s unutrašnje strane linije međe i regulacijskog pravca s visinom do  1,80 m, odnosno iznimno 2,50 m, ako to traže sigurnosni razlozi. Oblikovanje ograde provodi se izvedbom metalne rešetke ili mreže sa eventualnim punim podnožjem do maksimalne visine 0,60 m. Zajedno s metalnom ogradom može se izvesti i kombinacija zelene, vegetacijske ograde formirane od lokalne vegetacije.
	NOVOFORMIRANE PARCELE

	broj parcele
	namjena
	površina parcele (m2)
	katnost

	1
	gospodarska
	2200
	Po+S+P+2+Pk

	2
	gospodarska
	4015
	Po+S+P+2+Pk

	3
	gospodarska
	5430
	Po+S+P+2+Pk

	4
	gospodarska
	3515
	Po+S+P+2+Pk

	5
	gospodarska
	6407
	Po+S+P+2+Pk

	ukupna površina: 21567 m2


                                                             Tabela broj.2. Prikaz površina, namjena i katnost

UVJETI GRADNJE:
· Veličina planiranih građevnih čestica proizvodno-poslovne namjene određena je planskom parcelacijom i označena na grafičkom dijelu te ovisno o lokaciji iznosi 2200 do 6407 m2, a iste se mogu dijeliti na manje ili spajati u veće površine ovisno o potrebama pojedine građevine (funkcija, tehnološki proces i dr.),
· Najveći dozvoljeni koeficijent izgrađenosti građevne čestice (Kig) iznosi
0,20,
· Najveći dozvoljeni koeficijent iskorištenosti građevne čestice (Kis) iznosi
1,00,
· Najveća dozvoljena visina građevine iznosi
Po+S+P+2+Pk ili 16,0 m,

a mjeri se od konačno zaravnanog i uređenog terena uz pročelje građevine na njegovom najnižem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja (visina nadozida ne može biti viša od 1,20 m), 

odnosno do sljemena građevine
18,0 m,
· Najmanja udaljenost građevine od regulacijskog pravca iznosi
10,0 m,
· Najmanja udaljenost građevine od ostalih međa građevne čestice
10,0 m,
Udaljenosti građevina mjere se od istaknutih dijelova građevine (vanjska stubišta, istaci, strehe i drugi zahvati na visini 1,0 m iznad terena) osim balkona s istakom do 1,50 m,
· Oblikovanje građevine treba biti usmjereno prema suvremenom arhitektonskom tretmanu proizvodnih i poslovnih građevina, s krovištem kosog, ravnog ili drugog oblika,
· Planom se omogućava spajanje susjednih parcela radi postizanja veće površine potrebne radi realizacije zahtjevnijih projekata. Planom utvrđene čestice mogu se spajati u jedinstvenu veću građevnu česticu, uz uvjet da se ne mijenja planirana prometna mreža. Prilikom spajanja građevnih čestica provodi se i povezivanje njihovih gradivih dijelova u jedinstvenu cjelinu, dok se uvjeti maksimalne izgrađenosti, iskorištenosti i visine primjenjuju prema planskim naprijed utvrđenim pokazateljima, 

· Planom se omogućava podjela veće građevne čestice na najmanju pojedinačnu površinu od 2500 m2 za proizvodnu i 2000 m2 za poslovnu građevinu, pri čemu svakom od dijelova treba osigurati direktan pristup s javne prometne površine. Prilikom podjele veće građevne čestice dijeli se i gradivi dio na način da se od linije razdvajanja odmakne za najmanje 5,0 m, uz primjenu drugih uvjeta vezano uz maksimalnu izgrađenost i iskorištenost građevne čestice (Kig i Kis) te visinu i udaljenosti prema drugim međama građevine koji se primjenjuju na obje građevne čestice nastale podjelom planirane površine, 

· Gradivi dio građevne čestice obuhvaća sve građevine sa njihovim gabaritom u koji ulaze i vanjska stubišta, istaci, strehe te svi drugi zahvati u prostoru izgrađeni iznad visine od 1,0 m, osim balkona s istakom do 1,50 m,
· Unutar gradivog dijela čestice može se smjestiti jedna ili više povezanih ili samostojećih građevina koje čine funkcionalno-tehnološku i sadržajnu cjelinu.

Ovim Planom parcelacije parcelama označenim kao k.č. 51/2 i 51/3 sve k.o. Knešpolje se  mijenja oblik uz zadržavanje površina.
Plan parcelacije zemljišta će provesti Služba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar općine Široki Brijeg.
Prilog lokacijskoj dozvoli: 06-23-72/2014

Broj:  28/2014                                                         SLUŽBA  ZA  PROSTORNO UREĐENJE
Š. Brijeg, 5.6.2014.god.                                                         I ZAŠTITU OKOLIŠA
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