SLUZBENI GLASNIK

OPCINE SIROKI BRIJEG

3/12

25. travanj 2012. godine
SIROKI BRIJEG

KAZALO

Akti sa 47.sjednice

Opéinskog vijeca

. ODLUKA o dopuni
Odluke o porezu na
tvrtku ili naziv ...................

. RJESENJE o utvrdivanju
prava vlasnistva u korist
graditelja vikend objekta ......

. RJESENJE o utvrdivanju
prava vlasniStva u korist
graditelja stambenog

objekta .........ccoeeeeeiiee e

. RJESENJE o utvrdivanju
prava vlasniStva u korist
graditelja vikend objekta ......

97

98

100

8.

9.

. RJESENJE o razrje$enju

¢lana Nadzornog odbora
JP ,,Vodovod i kanalizacija*
d.o.o. Siroki Brijeg ...............

ZAKLJUCAK ..o,

. ZAKLJUCAK ....oooovi .

ZAKLJUCAK ..o,

ZAKLJUCAK

10. ZAKLJUCAK

11. ZAKLJUCAK

104

105

107

108

109
110

111




Stranica 96 - BROJ 3 SLUZBENI GLASNIK Srijeda, 25.4.2012. godine
OPCINE SIROKI BRIJEG

AKTI ODBORA ZA STATUT,
POSLOVNIK | PROPISE

1. ODLUKA o izmjenama
i dopunama Urbanisti¢kog
plana uredenja naselja
Siroki Brijeg (preciséeni
tekst) o 112




Srijeda, 25.4.2012. godine SLUZBENI GLASNIK BROJ 3 - Stranica 97
OPCINE SIROKI BRIJEG

359

Temeljem clanka 13. stavka 1. Zakona o pripadnosti javnih prihoda u
Federacije Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije BiH®, broj: 22/06),
Clanka 36. Zakona o nacelima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i
Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije BiH®, broj: 49/06), ¢lanka 7. stavka 1.
totke 2. i &lanka 8. stavka 2. Zakona o pripadnosti javnih prihoda u Zupaniji
Zapadnohercegovackoj (,,Narodne novine Zupanije Zapadnohercegovacke®, broj:
3/97) i ¢lanka 27. tocke 2. Statuta opéine Siroki Brijeg (,,Sluzbeni glasnik opéine
Siroki Brijeg®, broj: 4/08), Opéinsko vijeée Siroki Brijeg na 47. sjednici odrzanoj
25.4.2012. godine, donijelo je

ODLUKU
O DOPUNI ODLUKE O POREZU NA TVRTKU ILI NAZIV

Clanak 1.

U Odluci o porezu na tvrtku ili naziv (,,Sluzbeni glasnik opéine Siroki
Brijeg®, broj: 5/09), iza ¢lanka 6. dodaje se novi ¢lanak koji glasi:

,,Clanak 6.a.

Obveznici poreza na tvrtku ili naziv koji u propisanom roku ne podnesu
poreznu prijavu biti ¢e kaznjeni novéanom kaznom u iznosu od 200 KM za fizicke
osobe, odnosno 500 KM za pravne osobe.

PrekrSajne novC€ane kazne iz prethodnog stavka uplacuju se na Proracun
op¢ine Siroki Brijeg*.

Clanak 2.

Odluka stupa na snagu danom objave u ,,SluZbenom glasniku opéine Siroki
Brijeg™.

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZUPANIJA ZAPADNOHERCEGOVACKA

OPCINA SIROKI BRIJEG
- OPCINSKO VIJECE - PREDSJEDNIK,
Broj: 01-02-147/12-2 Nedjeljko Boksié, v. r.

Siroki Brijeg, 25.4.2012. godine
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Temeljem clanka 61. Zakona o gradevinskom zemljistu (,,Sluzbene novine
Federacije BiH, broj: 25/03 i 67/05), ¢lanka 25. Odluke o uvjetima i nacinu
dodjele gradevinskog zemljista (“Sluzbeni glasnik opéine Siroki Brijeg”, broj: 5/03,
1/11 i 6/11) i ¢lanka 123. stavak 2. Statuta Opéine Siroki Brijeg (,,SluZbeni glasnik
Opéine Siroki Brijeg®, broj: 4/08), rjeSavajuéi po zahtjevu Drage Bo$njaka sina
Vinka iz Mostara - za utvrdivanje prava vlasni$tva na gradevinskom zemljiStu na
kojem je izgraden vikend objekt bez prava koristenja radi gradenja, Opéinsko vijece
Opéine Siroki Brijeg na 47. sjednici odrzanoj 25.4.2012. godine, donijelo je

RJESENJE

1. Na gradevinskom zemlji$tu oznacenom kao k.¢. 1/5 k.o. Grabova Draga
po novoj izmjeri, odnosno k.¢. 196/101 k.o. Grabova Draga po staroj izmjeri u
poviSiniod 492 m2 utvrduje sepravo vlasniStva u korist graditelja vikend
objekta DRAGE BOSNJAKA sina Vinka iz Mostara JMBG: 1402961150013.

2. Naknada za dodijeljeno zemljiSte iznosi 1.476,00 KM
(tisucucetristosedamdesetSest konvertibilnih maraka).

3. Zemljisno-knjizni ured Opéinskog suda u Sirokom Brijegu izvrsit ¢e
uknjizbu prava vlasniStva iz tocke 1. izreke, a Sluzba za imovinsko-pravne,
geodetske poslove 1 katastar evidentirat ¢e nastalu promjenu u pogledu prava
posjeda po pravomoc¢nosti rjesenja.

ObrazloZenje

Drago Bosnjak sin Vinka iz Mostara dana 13.10.2011. godine podnio je
zahtjev, broj: 07/2-31-68/11 kojim je zatrazio da mu se temeljem ¢lanka 61.
Zakona o gradevinskom zemljiStu utvrdi pravo vlasniStva na gradevinskom
zemljiStu u drzavnom vlasnistvu iz tocke 1. izreke, na kome je sagradio vikend
objekt bez prava koristenja zemljista radi gradenja.

U ranije provedenim postupcima pribavljen je generalni izvjestaj od Sluzbe
za prostorno uredenje i zastitu okoli$a opéine Siroki Brijeg broj: 06-23-308/06 od
27.03.2006. godine iz kojeg je razvidno da se s velikom vjerojatnoséu za objekt
naknadno moze izdati odobrenje za gradenje u koliko je prethodno izdana
lokacijska dozvola, te da rjeSavanje gradevne dozvole ovisi o prethodnom
rjeSavanju vlasnistva tj. prava koriStenja na predmetnim nepokretnostima kao 1 niza
drugih dokumenata koji slijede nakon rjeSavanja vlasnickih pitanja.
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Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu Sluzba prostornog uredenja i zastite
okolia opéine Siroki Brijeg izdala je lokacijsku dozvolu broj: 06-23-640/2011 od
19.1.2012. godine kojom se dozvoljava legalizacija izgradenog vikend objekta.

Dana 10.04.2012. godine izvrSen je uvidaj na lice mjesta. VjeStak geometar
identificirao je predmetnu nekretninu te je pokazao mede iste. Utvrdeno je, da je na
predmetnoj nekretnini sagraden vikend objekt. Predmetnom uvidaju nazocio je
podnositelj zahtjeva Drago Bosnjak sin Vinka koji je na zapisnik o uvidaju izjavio
da je predmetni objekt zapoceo graditi 2011 godine. Isti je izjavio da ¢e Opcini
platiti trziSnu vrijednost predmetnog zemljiSta, te je zatrazio da mu se na
predmetnom zemljiStu utvrdi pravo vlasnistva.

Predmetnim uvidajem 1 raspravljanjem imovinsko-pravnih odnosa utvrdeno
je, da je podnositelj zahtjeva graditelj vikend objekta bez prava koriStenja zemljista
radi gradenja, za predmetnu nekretninu Sluzba prostornog uredenja i zaStitu okolisa
op¢ine Siroki Brijeg izdala je lokacijsku dozvolu, broj: 06-23-640/2011 od
19.1.2012. godine kojom se dozvoljava legalizacija izgradenog vikend objekta te je
od iste Sluzbe pribavljen i gore navedeni izvjestaj. U zemljiSnim knjigama utvrdeno
da je predmetno zemljiste upisano kao drzavno vlasnistvo.

Iz ovako utvrdenog ¢injeni¢nog stanja proizlazi da su se ispunili uvjeti za
utvrdivanje prava vlasniStva po Clanku 61. Zakona o gradevinskom
zemljistu.(,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj: 25/03 1 67/05).

Naknada za dodijeljeno zemljiSte temelji se na c¢lanku 64. Zakona o
gradevinskom zemljiStu, a obraCunata je u skladu sa odredbama clanka 1. 1 2.
Odluke o izmjenama i dopunama odluke o uvjetima i na¢inu dodijele gradevinskog
zemljista (“Sluzbeni glasnik opéine Siroki Brijeg®, broj: 1/11). Predmetnu naknadu
navedenu u tocci 2. izreke rjeSenja utvrdilo je Struéno povjerenstvo za utvrdivanje
trziSne vrijednosti gradevinskog zemljiSta u drzavnom vlasni§tvu na podrucju
Opéine Siroki Brijeg, te je isto sadinilo zapisnik o procijeni broj: 04/12 od
30.3.2012. godine koji se nalazi u spisu predmeta.

Temeljem izloZenog odluceno je kao u izreci.

Protiv ovog RjeSenja moze se pokrenuti upravni spor podnosenjem tuzbe
Zupanijskom sudu u Sirokom Brijegu u roku od 30 dana od prijema ovog rjeSenja.

BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZUPANIJA ZAPADNOHERCEGOVACKA

OPCINA SIROKI BRIJEG
- OPCINSKO VIJECE - PREDSJEDNIK,
Broj: 01-02-147/12-3-1 Nedjeljko Bok$ic, V. r.

Siroki Brijeg, 25.4.2012. godine
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Temeljem clanka 61. Zakona o gradevinskom zemljistu (,,Sluzbene novine
Federacije BiH“, broj: 25/03 i 67/05), ¢lanka 25. Odluke o uvjetima i nacinu
dodjele gradevinskog zemljista (“Sluzbeni glasnik opéine Siroki Brijeg” broj: 5/03,
1/11 1 6/11) i ¢lanka 123. stavak 2. Statuta op¢ine Siroki Brijeg (,,SluZzbeni glasnik
opéine Siroki Brijeg®, broj: 4/08), rjeSavaju¢i po zahtjevu Marija Zeljke sina
Martina iz Donjeg Crn¢a - za utvrdivanje prava vlasniStva na gradevinskom
zemljiStu na kojem je izgraden stambeni objekt bez prava koriStenja radi gradenja,
Opéinsko vijeée Siroki Brijeg na 47. sjednici odrzanoj dana 25.4.2012. godine,
donijelo je

RJESENIJE

1. Na gradevinskom zemlji§tu oznacenom kao k.¢. 4174/8 k.o. Donji Crnac
po novoj izmjeri, odnosno k.¢. 1981/258 k.o. Crnac¢ po staroj izmjeri u povrsini od
500m2 wutvrduje se pravo vlasniStva u korist graditelja stambenog objekta
MARIJA ZELJKE sina Martina iz Donjeg Crnéa IMBG: 0702963152382.

2. Naknada za dodijeljeno zemljiste iznosi  2.000,00 KM
(dvijetisu¢ekonvertibilnih maraka).

3. Zemljisno-knjizni ured Opéinskog suda u Sirokom Brijegu izvrsit ¢e
uknjizbu prava vlasniStva iz tocke 1. izreke, a Sluzba za imovinsko-pravne,
geodetske poslove 1 katastar evidentirat ¢e nastalu promjenu u pogledu prava
posjeda po pravomoc¢nosti rjesenja.

ObrazloZenje

Marijo Zeljko sin Martina iz Donjeg Crn¢a dana 15.9.2011. godine podnio
je zahtjev, broj: 07/2-31-62/11 kojim je zatrazio da mu se temeljem ¢lanka 61.
Zakona o gradevinskom zemljiStu utvrdi pravo vlasniS§tva na gradevinskom
zemljiStu u drzavnom vlasniStvu iz tocke 1. izreke, na kome je sagradio stambeni
objekt bez prava koristenja zemljiSta radi gradenja.

U ranije provedenim postupcima pribavljen je generalni izvjestaj od Sluzbe
za prostorno uredenje i zastitu okoli$a opéine Siroki Brijeg broj: 06-23-308/06 od
27.3.2006. godine iz kojeg je razvidno da se s velikom vjerojatnoséu za objekt
naknadno moze izdati odobrenje za gradenje ukoliko je prethodno izdana lokacijska
dozvola, te da rjeSavanje gradevne dozvole ovisi o prethodnom rjeSavanju
vlasniStva tj. prava koriStenja na predmetnim nepokretnostima kao i niza drugih
dokumenata koji slijede nakon rjesavanja vlasnickih pitanja.
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Postupajuci po predmetnom zahtjevu Sluzba prostornog uredenja i zastite
okolisa op¢ine Siroki Brijeg izdala je lokacijsku dozvolu broj: 06-23-562/2011 od
14.11.2011 godine kojom se dozvoljava legalizacija izgradenog stambenog
objekta.

Dana 20.4.2012. godine izvrSen je uvidaj na lice mjesta. VjeStak geometar
identificirao je predmetnu nekretninu te je pokazao mede iste. Utvrdeno je da je na
predmetnoj nekretnini sagraden stambeni objekt. Predmetnom uvidaju nazocio je
podnositelj zahtjeva Marijo Zeljko sin Martina koji je na zapisnik o uvidaju izjavio
da je predmetni objekt zapoceo graditi 2011. godine. Isti je izjavio da ¢e Opcini
platiti trziSnu vrijednost predmetnog zemljiSta, te je zatrazio da mu se na
predmetnom zemljiStu utvrdi pravo vlasnistva.

Predmetnim uvidajem i raspravljanjem imovinsko-pravnih odnosa utvrdeno
je da je podnositelj zahtjeva graditelj stambenog objekta bez prava koriStenja
zemljiSta radi gradenja, za predmetnu nekretninu Sluzba prostornog uredenja i
zastitu okolisa opéine Siroki Brijeg izdala je lokacijsku dozvolu broj: 06-23-
562/2011 od 14.11.2011. godine kojom se dozvoljava legalizacija izgradenog
stambenog objekta te je od iste SluZzbe pribavljen i gore navedeni izvjeStaj. U
zemljiSnim knjigama utvrdeno da je predmetno zemljiSte upisano kao drzavno
vlasniStvo.

Iz ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja proizlazi da su se ispunili uvjeti za
utvrdivanje prava vlasniStva po c¢lanku 61. Zakona o gradevinskom zemljiStu
(,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj: 25/03 1 67/05).

Naknada za dodijeljeno zemljiste temelji se na Clanku 64. Zakona o
gradevinskom zemljiStu, a obraCunata je u skladu sa odredbama clanka 1. 1 2.
Odluke o izmjenama i dopunama odluke o uvjetima i nacinu dodijele gradevinskog
zemljista (“Sluzbeni glasnik opéine Siroki Brijeg®, broj: 1/11). Predmetnu naknadu
navedenu u tocci 2. izreke rjeSenja utvrdilo je Stru¢no povjerenstvo za utvrdivanje
trziSne vrijednosti gradevinskog zemljiSta u drzavnom vlasniStvu na podrucju
Op¢ine Siroki Brijeg, te je isto sadinilo zapisnik o procijeni broj: 03/12 od
21.2.2012. godine koji se nalazi u spisu predmeta.

Temeljem izloZenog odluceno je kao u izreci.

Protiv ovog RjeSenja moze se pokrenuti upravni spor podnoSenjem tuzbe
Zupanijskom sudu u Sirokom Brijegu u roku od 30 dana od prijema ovog rjeSenja.

BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZUPANIJA ZAPADNOHERCEGOVACKA

OPCINA SIROKI BRIJEG
- OPCINSKO VIJECE - PREDSJEDNIK,
Broj: 01-02-147/12-3/2 Nedjeljko BokSié, v.r.

Siroki Brijeg, 25.4.2012. godine
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Temeljem clanka 61. Zakona o gradevinskom zemljistu (,,Sluzbene novine
Federacije BiH* broj: 25/03 1 67/05), ¢lanka 25. Odluke o uvjetima i nac¢inu dodjele
gradevinskog zemljista (“SluZbeni glasnik opéine Siroki Brijeg”, broj: 5/03, 1/11 i
6/11) i ¢lanka 123. stavak 2. Statuta Opéine Siroki Brijeg (,,Sluzbeni glasnik op¢ine
Siroki Brijeg® broj: 4/08), rjesavajuéi po zahtjevu Milice Zeljko kéi Milana iz
Sirokog Brijega - za utvrdivanje prava vlasnistva na gradevinskom zemljiitu na
kojem je izgraden vikend objekt bez prava koristenja radi gradenja, Opcinsko vijece
Op¢ine Siroki Brijeg na 47. sjednici odrzanoj 25.4.2012. godine, donijelo je

RJESENJE

1. Na gradevinskom zemljiStu oznacenom kao k.¢. 1399/2 k.o. Donji Crnac
po novoj izmjeri, odnosno k.¢. 1267/155 k.o. Crnac¢ po staroj izmjeri u povrsini od
974 m2 utvrduje se pravo vlasniStva u korist graditelja vikend objekta
MILICE ZELJKO kéi Milana iz Siroki Brijeg IMBG: 0207980157397 .

2. Naknada za dodijeljeno zemljiste iznosi 2.922,00 KM (dvijetisuc¢edevet-
stodvadesetdvije konvertibilne marke).

3. Zemljisno-knjizni ured Op¢inskog suda u Sirokom Brijegu izvrsit ¢e
uknjizbu prava vlasniStva iz tocke 1. izreke, a Sluzba za imovinsko-pravne,
geodetske poslove 1 katastar evidentirat ¢e nastalu promjenu u pogledu prava
posjeda po pravomoc¢nosti rjesenja.

Obrazlozenje

Milica Zeljko kéi Milana iz Sirokog Brijega dana 02.8.2011. godine
podnijela je zahtjev broj: 07/2-31-55/11 kojim je zatraZila da joj se temeljem ¢lanka
61. Zakona o gradevinskom zemljiStu utvrdi pravo vlasni§tva na gradevinskom
zemljiStu u drzavnom vlasniStvu iz tocke 1. izreke, na kome je sagradila vikend
objekt bez prava koristenja zemljista radi gradenja.

U ranije provedenim postupcima pribavljen je generalni izvjeStaj od Sluzbe
za prostorno uredenje i zastitu okolida opéine Siroki Brijeg broj: 06-23-308/06 od
27.3.2006. godine iz kojeg je razvidno da se s velikom vjerojatnoScu za objekt
naknadno moze izdati odobrenje za gradenje u koliko je prethodno izdana
lokacijska dozvola, te da rjeSavanje gradevne dozvole ovisi o prethodnom
rjeSavanju vlasniStva tj. prava koriStenja na predmetnim nepokretnostima kao i niza
drugih dokumenata koji slijede nakon rjeSavanja vlasnickih pitanja.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu Sluzba prostornog uredenja i zastite
okolisa op¢ine Siroki Brijeg izdala je lokacijsku dozvolu broj: 06-23-526/2011 od
21.11.2011. godine kojom se dozvoljava legalizacija izgradenog vikend objekta.
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Dana 19.4.2012. godine izvrSen je uvidaj na lice mjesta. VjeStak geometar
identificirao je predmetnu nekretninu te je pokazao mede iste. Utvrdeno je, da je na
predmetnoj nekretnini sagraden vikend objekt. Predmetnom uvidaju nazocila je
podnositeljica zahtjeva Milica Zeljko kéi Milana koja je na zapisnik o uvidaju
izjavila da je predmetni objekt zapocela graditi 2010. godine. Ista je izjavila da ¢e
Op¢ini platiti trziSnu vrijednost predmetnog zemljista, te je zatrazila da joj se na
predmetnom zemljiStu utvrdi pravo vlasniStva.

Predmetnim uvidajem i raspravljanjem imovinsko-pravnih odnosa utvrdeno
je, da je podnositelj zahtjeva graditelj vikend objekta bez prava koriStenja zemljista
radi gradenja, za predmetnu nekretninu - Sluzba prostornog uredenja i zastitu
okolisa opéine Siroki Brijeg izdala je lokacijsku dozvolu, broj: 06-23-526/2011 od
21.11.2011. godine kojom se dozvoljava legalizacija izgradenog vikend objekta te
je od iste Sluzbe pribavljen i gore navedeni izvjestaj. U zemljiSnim knjigama
utvrdeno da je predmetno zemljiSte upisano kao drzavno vlasnistvo.

Iz ovako utvrdenog ¢injeni¢nog stanja proizlazi da su se ispunili uvjeti za
utvrdivanje prava vlasniStva po Clanku 61. Zakona o gradevinskom
zemljistu.(,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj: 25/03 i 67/05).

Naknada za dodijeljeno zemljiSte temelji se na clanku 64. Zakona o
gradevinskom zemljiStu, a obracunata je u skladu sa odredbama clanka 1. 1 2.
Odluke o izmjenama i dopunama odluke o uvjetima i nac¢inu dodijele gradevinskog
zemljista (“Sluzbeni glasnik opéine Siroki Brijeg®, broj: 1/11). Predmetnu naknadu
navedenu u tocci 2. izreke rjeSenja utvrdilo je Struéno povjerenstvo za utvrdivanje
trziSne vrijednosti gradevinskog zemljiSta u drzavnom vlasniStvu na podrucju
Opéine Siroki Brijeg, te je isto sa¢inilo zapisnik o procijeni broj: 02/12 od
21.2.2012. godine koji se nalazi u spisu predmeta.

Temeljem izloZenog odluceno je kao u izreci.

Protiv ovog RjeSenja moze se pokrenuti upravni spor podnoSenjem tuzbe
Zupanijskom sudu u Sirokom Brijegu u roku od 30 dana od prijema ovog rjesenja.

BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZUPANIJA ZAPADNOHERCEGOVACKA

OPCINA SIROKI BRIJEG
- OPCINSKO VIJECE - PREDSJEDNIK,
Broj: 01-02-147/12-3-3 Nedjeljko Bok$ic, V. r.

Siroki Brijeg, 25.4.2012. godine
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Na temelju &lanka 123. Statuta opéine Siroki Brijeg (,,Sluzbeni glasnik
opéine Siroki Brijeg®, broj: 4/08), &lanka 6. Zakona o javnim poduze¢ima u
Federaciji Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj: 8/05) 1
¢lanka 22. Statuta Javnog poduzeéa ,,Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Siroki Brijeg
(,,Sluzbeni glasnik opéine Siroki Brijeg®, broj: 9/09), Opéinsko vijeée Siroki Brijeg
na 47. sjednici odrzanoj dana 25.4.2012. godine, donijelo je

RJESENJE

O RAZRJESENJU CLANA NADZORNOG ODBORA
JP ,VODOVOD I KANALIZACIJA“ d.o.0. SIROKI BRIJEG

RazrjeSava se ¢lan Nadzornog odbora JP ,,Vodovod i kanalizacija*
d.o.o. Siroki Brijeg =~ ZLATKO TOMIC, s danom 14.3.2012. godine, zbog
podnosenja ostavke.

Ovo RjeSenje stupa na snagu danom donoSenja, a bit ¢e objavljeno u
»dluzbenom glasniku opéine Siroki Brijeg™ 1 u ,,Sluzbenim novinama Federacije
BiH*.

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZUPANIJA ZAPADNOHERCEGOVACKA

OPCINA SIROKI BRIJEG
- OPCINSKO VIJECE - PREDSJEDNIK,
Broj: 01-02-147/12-4 Nedjeljko Bok$ic, v. .

Siroki Brijeg, 25.4.2012. godine

1 o e O e
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Na temelju ¢lanka 123. Statuta opcine Siroki Brijeg (,,Sluzbeni glasnik
op¢ine Siroki Brijeg®, broj: 4/08), Opcinsko vije¢e Siroki Brijeg na 47. sjednici
odrzanoj 25.4.2012. godine,donijelo je

ZAKLJUCAK

Usvaja se Nacrt Lokalnog ekoloskog akcijskog plana opéine Siroki
Brijeg (LEAP), i isti se upuéuje na javnu raspravu.

Javna rasprava ¢e trajati do 01.6.2012. godine.

Za provodenje javne rasprave odreduju se Radna grupa za pruzanje stru¢nih
1 savjetodavnih misljenja i prijedloga vezanih za izradu LEAP-a.

Nacrt Lokalnog akcijskog plana op¢ine Siroki Brijeg bit ¢e objavljen na
Internet stranici opéine wWww.sirokibrijeg.ba

U toku trajanja javne rasprave svi zainteresirani gradani, predstavnici javnih
poduzeéa 1 ustanova, predstavnici mjesnih zajednica, predstavnici nevladinih
organizacija, predstavnici politickih stranaka 1 svi drugi koji Zele sudjelovati mogu
podnijeti svoje prijedloge, misljenja i primjedbe na Nacrt Lokalnog akcijskog plana
opéine Siroki Brijeg putem e-mail adrese: info@sirokibrijeg.ba ili neposredno u
Ured op¢inskog nacelnika.

V.

Nakon provedene javne rasprave Opcinski nacelnik ¢e utvrditi Prijedlog
Lokalnog akcijskog plana op¢ine Siroki Brijeg i dostaviti ga Op¢inskom vije¢u na
razmatranje i usvajanje.


http://www.sirokibrijeg.ba/
mailto:info@sirokibrijeg.ba
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V.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZUPANIJA ZAPADNOHERCEGOVACKA

OPCINA SIROKI BRIJEG
- OPCINSKO VIJECE - PREDSJEDNIK,
Broj: 01-02-147/12-5 Nedjeljko BokSié, v. r.

Siroki Brijeg, 25.4.2012. godine
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Na temelju &lanka 123. stavka 3. Statuta op¢ine Siroki Brijeg (,,Sluzbeni
glasnik opéine Siroki Brijeg®, broj: 4/08) i ¢lanka 91. Poslovnika o radu Op¢inskog
vije¢a Siroki Brijeg (,,Sluzbeni glasnik op¢ine Siroki Brijeg®, broj: 5/10), Op¢insko
vijeée Siroki Brijeg na 47. sjednici odrzanoj 25.4.2012. godine, donijelo je

ZAKLJUCAK

l.
Usvaja se IzvjeSce o radu za 2011. godinu ustanove Centar za socijalni

rad Siroki Brijeg.

Ovaj Zaklju¢ak objaviti u ,,Sluzbenom glasniku op¢ine Siroki Brijeg*.

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZUPANIJA ZAPADNOHERCEGOVACKA

OPCINA SIROKI BRIJEG
- OPCINSKO VIJECE - PREDSJEDNIK,
Broj: 01-02-147/12-6 Nedjeljko Boksié, v. r.

Siroki Brijeg, 25.4.2012. godine
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Na temelju ¢lanka 123. stavka 3. Statuta opéine Siroki Brijeg (,,Sluzbeni
glasnik opéine Siroki Brijeg®, broj: 4/08) i ¢lanka 91. Poslovnika o radu Opéinskog
vije¢a Siroki Brijeg (,,Sluzbeni glasnik opéine Siroki Brijeg®, broj: 5/10), Op¢insko
vijeée Siroki Brijeg na 47. sjednici odrzanoj 25.4.2012. godine, donijelo je

ZAKLJUCAK

l.
Usvaja se Izvjesée oraduza 2011. godinu ustanove Hrvatski kulturni

dom Siroki Brijeg.

Ovaj Zakljuéak objaviti u ,,Sluzbenom glasniku opéine Siroki Brijeg.

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZUPANIJA ZAPADNOHERCEGOVACKA

OPCINA SIROKI BRIJEG
- OPCINSKO VIJECE - PREDSJEDNIK,
Broj: 01-02-147/12-9 Nedjeljko Boksié, v. r.

Siroki Brijeg, 25.4.2012. godine

[0 o o o e o e o o e o o e e o e e
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Na temelju &lanka 123. stavka 3. Statuta op¢ine Siroki Brijeg (,,Sluzbeni
glasnik opéine Siroki Brijeg®, broj: 4/08) i ¢lanka 91. Poslovnika o radu Opéinskog
vije¢a Siroki Brijeg (,,SluZbeni glasnik opéine Siroki Brijeg®, broj: 5/10), Op¢insko
vijeée Siroki Brijeg na 47. sjednici odrzanoj 25.4.2012. godine, donijelo je

ZAKLJUCAK

l.
Usvaja se IzvjeS¢e oraduza 2011. godinu ustanove Narodna knjiZnica

Siroki Brijeg.

Ovaj Zaklju¢ak objaviti u ,,Sluzbenom glasniku op¢ine Siroki Brijeg*.

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZUPANIJA ZAPADNOHERCEGOVACKA

OPCINA SIROKI BRIJEG
- OPCINSKO VIJECE - PREDSJEDNIK,
Broj: 01-02-147/12-8 Nedjeljko Boksic, v. r.

Siroki Brijeg, 25.4.2012. godine
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Na temelju &lanka 123. stavka 3. Statuta op¢ine Siroki Brijeg (,,Sluzbeni
glasnik opéine Siroki Brijeg®, broj: 4/08) i ¢lanka 91. Poslovnika o radu Opéinskog
vije¢a Siroki Brijeg (,,SluZbeni glasnik opéine Siroki Brijeg®, broj: 5/10), Op¢insko
vijeée Siroki Brijeg na 47. sjednici odrzanoj 25.4.2012. godine, donijelo je

ZAKLJUCAK

l.
Usvaja se IzvjeS¢e o radu za 2011. godinu Opcinskog

pravobraniteljstva Siroki Brijeg.

Ovaj Zaklju¢ak objaviti u ,,Sluzbenom glasniku opéine Siroki Brijeg*.

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZUPANIJA ZAPADNOHERCEGOVACKA

OPCINA SIROKI BRIJEG
- OPCINSKO VIJECE - PREDSJEDNIK,
Broj: 01-02-147/12-7 Nedjeljko Boksié, v. r.

Siroki Brijeg, 25.4.2012. godine
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Na temelju ¢lanka 64. Poslovnika o radu Opéinskog vije¢a Siroki Brijeg
(,.Sluzbeni glasnik opéine®, broj: 2/04), Opéinsko vije¢e Siroki Brijeg na 47.
sjednici odrzanoj 25.4.2012. godine, donijelo je

ZAKLJUCAK

l.
Poziva se Vlada Zupanije Zapadnohercegovacke da, u $to kradem
roku, izmiri sve svoje zaostale financijske obveze prema Centru za socijalni rad
Siroki Brijeg, a iste se odnose na: smjestaj $ticenika u ustanove, stalne socijalne

pomo¢i i porodiljske naknade.

Ovaj Zaklju¢ak objaviti u ,,Sluzbenom glasniku op¢ine Siroki Brijeg*.

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZUPANIJA ZAPADNOHERCEGOVACKA

OPCINA SIROKI BRIJEG
- OPCINSKO VIJECE - PREDSJEDNIK,
Broj: 01-02-147/12-6/1 Nedjeljko Bok$ic, v. .

Siroki Brijeg, 25.4.2012. godine
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Akti ODBORA za Statut, Poslovnik i propise

Na temelju c¢lanka 39. Odluke o donoSenju III. Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana naselja Siroki Brijeg («Sluzbenom glasniku opéine Siroki
Brijeg», broj: 9/10) Odbor za statut, propise i poslovnik Op¢inskog vije¢a Siroki
Brijeg, na sjednici odrzanoj dana 04.4.2012. godine, utvrdio je prociSéeni tekst
Odluke o izmjenama i dopunama Urbanistickog plana uredenja naselja Siroki
Brijeg.

Procis¢eni tekst Odluke o izmjenama i dopunama Urbanistickog plana
uredenja naselja Siroki Brijeg obuhva¢a: Odluku o izmjenama i dopunama
Urbanistickog plana uredenja naselja Siroki Brijeg objavljenu u «Sluzbenom
glasniku opc¢ine» broj: 3/00; Odluku o izradi II. izmjena i dopuna Urbanistickog
plana naselja Siroki Brijeg “Sluzbenom glasniku Op¢ine Siroki Brijeg”, broj: 6/05;
Odluku o donogenju III. Izmjenama i dopunama Urbanisti¢kog plana naselja Siroki
Brijeg, objavljenu u «Sluzbenom glasniku opéine Siroki Brijegy», broj: 9/10, u
kojima je oznaceno stupanje na snagu tih Odluka i Ispravku Odluke o donosenju III.
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana naselja Siroki Brijeg, objavljenu u
“Sluzbenom glasniku Opéine Siroki Brijeg”, broj: 4/11.

ODLUKA

IZMJENAMA I DOPUNAMA URBANISTICKOG PLANA
UREDPENJA NASELJA SIROKI BRIJEG
(prociséeni tekst)

Clanak 1.

Utvrduje se procis¢eni tekst Odluke o izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja naselja Siroki brijeg koji sadrzi Odluku o izradi II. Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana naselja Siroki Brijeg, Odluku o donofenju III. Izmjena i
dopuna Urbanisti¢kog plana naselja Siroki Brijeg ( u daljnjem tekstu: Plan) i
Ispravku Odluke o donoSenju III. Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana naselja
Siroki Brijeg.

OPCE ODREDBE

Clanak 2.

(1) Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Siroki Brijeg sastoje
se od tekstualnog 1 grafickog dijela koji zajedno predstavljaju jedinstveni dokument
za tumacenje i provedbu Plana.



Srijeda, 25.4.2012. godine SLUZBENI GLASNIK BROJ 3 - Stranica 113
OPCINE SIROKI BRIJEG

(2) III. izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana naselja Siroki Brijeg provode se
korekcijom tekstualnog obrazlozenja Plana, provedbenih odredbi i kartografskih
prikaza.

(3) Izmjena i dopuna provedbenih odredbi izvodi se radi osiguranja efikasnije
provedbe ovog Plana, te uskladenja s drugim planovima izradenim od donosenja II.
izmjena i dopuna.

4) Provedbene odredbe osnovnog elaborata Plana: Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Siroki Brijeg (2000. godina) mijenjaju se u
okvirima Odluke o donoSenju tog Plana od 11.9.2000. godine i objavljen u
»Sluzbenom glasniku op¢ine®, broj: 3/00.

Clanak 3.
(1) Elaborat plana sadrzi:

A) TEKSTUALNO OBRAZLOZENJE

UVODNO RAZMATRANJE

ZAKONSKA PODLOGA

PROSTORNI OBUHVAT

PLABSKI CILJEVI | OPSEG PROVEDENIH IZMJENE | DOPUNA
IZMJENE I DOPUNA NAMJENE 1 KORISTENJE PROSTORA
ODLUKA O DONOSENJU S IZMJENAMA | DOPUNAMA
ODREDBI ZA PROVODENJE PLANA.

ocoarwnE

B) GRAFICKIE PRILOGE PLANA
1Ai 1B: KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA
1:5000
2A i 2B: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE
— PROMET 1:5000
3A i 3B: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE
— ELEKTROOPSKRBA | TELEKOMUNIKACIJE
1:5000
4A i 4B: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE
— VODOOPSKRBA | ODVODNJA  1:5000
5Ai5B: UVJETI KORISTENJA I ZASTITE PROSTORA
1:5000

(2) Plan je izradio Urbanisticki institut Hrvatske, d.0.0. Zagreb, s brojem
elaborata 1334.

(3) Plansko rjesenje provodi se temeljem Odredbi za provodenje ukljucivo
Tekstualni dio (obrazloZenje) 1 graficke priloge uz zajednicku primjenu i drugih
neizmijenjenih Odredbi iz ranije provedenih 1zmjena i dopuna.
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ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

Clanak 4.

U smislu ovih Odredbi izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju sljedece
znacenje:

1. Stambena gradevina:

a) Individualna stambena gradevina moze biti jednoobiteljska (do 2 stana)
ili viSeobiteljska (do 4 stana), a moze sadrzavati i poslovni prostor. U
individualnoj stambenoj gradevini moZe se do 30% gradevinske bruto povrSine
(u daljnjem tekstu: GBP) koristiti kao poslovni prostor.

b) Visestambena gradevina je stambena gradevina s viSe od 4 stana, a moze
sadrzavati 1 poslovni prostor. U viSestambenoj gradevini se moze do 30% GBP-a
koristiti kao poslovni prostor.

2. Gradevina mjeSovite stambeno-poslovne namjene:

a) Individualna stambeno-poslovna gradevina jest gradevina u kojoj se do 49%
GBP-a koristi kao poslovni prostor za djelatnosti bez negativnog utjecaja na okolis$
(u skladu s posebnim propisima) iz tocke 4. ovog ¢lanka, uz uvjet da se najmanje
51% GBP-a koristi kao stambeni prostor.

b) ViSestambena stambeno-poslovna gradevina jest gradevina u kojoj se do 49%
GBP-a koristi kao poslovni prostor za djelatnosti bez negativnog utjecaja na okolis$
(u skladu s posebnim propisima) iz tocke 4. ovog ¢lanka, uz uvjet da Sse najmanje
51% GBP-a koristi kao stambeni prostor.

3. Gradevina mjeSovite, poslovno-stambene namjene:
a) Individualna poslovno-stambena gradevina jest gradevina u kojoj se do 51-
70% GBP-a koristi kao poslovni prostor za djelatnosti iz to¢ke 4. ovog ¢lanka,
bez negativnog utjecaja na okoli$ (u skladu s posebnim propisima) uz uvjet da se
najmanje 30% GBP-a koristi kao stambeni prostor.
b) ViSestambena poslovno-stambena gradevina jest gradevina u kojoj se 51-
70% GBP-a koristi kao poslovni prostor za djelatnosti bez negativnog utjecaja
na okoli$ (u skladu s posebnim propisima) iz tocke 4. ovog ¢lanka, uz uvjet da se
najmanje 30% GBP-a koristi kao stambeni prostor.

4. Poslovni prostor u okviru gradevina definiranih u to¢kama 1., 2. i 3. ovog
¢lanka je prostor u kojem se odvijaju djelatnosti bez negativnog utjecaja na okolis:
krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, trgovacki i1 zdravstveni
sadrzaji, te drugi poslovni sadrzaji (udruge, uredski prostori, odvjetnicke
kancelarije, lije¢nicke ordinacije, projektni biroi i sl.).

5. Pomoc¢na gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici gradevine
osnovne namjene ¢ija je namjena u funkciji osnovne gradevine (garaze, spremista,
drvarnice, kotlovnice, nadstresnice i sl.) ili sluzi za obavljanje poslovnih djelatnosti
bez negativnog utjecaja na okoli§ definiranih u tocki 4. ovog Clanka.
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6. Javne i druStvene gradevine su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene,
predskolske, skolske, kulturne, sportsko-rekreacijske, vjerske i slicne namjene.

7. a) Sportsko-rekreacijske gradevine obuhvacaju gradevine i povrSine koje sluze
potrebama odrzavanja sportskih natjecanja ili rekreacije (dvorane, igraliSta, bazeni i
sl.).

b) Sportsko-rekreacijske povrsine obuhvacaju terene za odvijanje sportsko-
rekreativnih 1 rekreativnih aktivnosti sa ili bez tribina za gledatelje te pratec¢ih i
pomo¢nih gradevina.

8. Prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji obuhvacaju
povrS§ine namijenjene za potrebe prometa i1 prometa u mirovanju, poste,
telekomunikacija, energetike, vodnog gospodarstva, zbrinjavanja otpada i sl.

9. Jednostavnim (privremenim) gradevinama u smislu ovih Odredbi smatraju se
kiosci, nadstreSnice, informativni i promidzbeni panoi i dr.

10. Javnom prometnom povrS$inom smatraju se javne i nerazvrstane ceste koje
sluze za promet vozila odredene odlukom Op¢ine Siroki Brijeg.

11. Povrsina prometnice oznacava gradevnu Cesticu prometnice, a obuhvaca
poprecni profil ceste te usjeke 1 nasipe koji se u gradevinskom podrucju rjeSavaju
potpornim zidovima u okvirima utvrdenog koridora prometnice.

12. Visoka vegetacija obuhvaca stabla (listopadna i zimzelena) visine veée od 3,0
m.

13. Niska vegetacija obuhvaca grmove do 3,0 m visine te povrSine trajnica ili
jednogodisnje vrste (cvjetnice 1 sl.) ukljuc¢ivo druge pokrivace tla.

14. Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini,
odnosno najvise 1,5 m (iznimno 3,0 m ako je suteren izveden sa jednim svojim
proceljem izvan terena) iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na
najnizoj toc¢ki uz procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili
suterena (ispod poda kata ili krova),

15. Suteren (S) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan
je do 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje

gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena,

16. Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena,

17. Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja,
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18. Potkrovlje (PKk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova,

19. Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i1 uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, Cija visina ne moze biti visa od
1,2 m,

20. Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena),

21. Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se
utjece na ispunjavanje bitnih zahtjeva za postoje¢u gradevinu i/ili kojima se mijenja
uskladenost postoje¢e gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je
izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine,
izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.),

22. Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova radi ocuvanja
bitnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja
uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena,

23. Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj
blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice,
kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina 1 utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine,

24. Bruto tlocrtna povrsina (BTP) jest izgradena povrSina zemljiSta pod
gradevinom. ZemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih 1 natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na
gradevnu Cesticu, ukljucivS§i 1 terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze. U tlocrtnu povrSinu se ne uracunavaju bazeni
povrsine do 24 m?, parkiraliSta, te igraliSta bez gledaliSta 1 javne rasvjete.

25. Gradevinska (bruto) povrsina zgrade (GBP) je zbroj povr§ina mjerenih u
razini podova svih dijelova zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) ukljuc¢ivo povrsine lode,
balkone 1 terase, odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se
ura¢unavaju obloge, obzide, parapete i ograde,

26. Koeficijent izgradenosti (Kig) jest odnos bruto tlocrtne povrsine i ukupne
povrSine gradevne cCestice, a moguce ga je iskoristiti u cijelosti samo ako su
prethodno zadovoljeni uvjeti minimalne udaljenosti od rubova gradevne cestice,
uvjetovani broj parkiraliSnih mjesta te veli¢ina uredene zelene povrsine.

27. Koeficijent iskoristenosti (K;s) jest odnos gradevinske bruto povrsine gradevina
1 povrSine gradevne Cestice.
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28. Planom uvjetovana minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i
ostalih meda gradevne Cestice mjeri se od istaka na gradevini (balkoni, strehe ili

sl.).

29. Podrudja naselja se ovim Planom, ovisno o intenzitetu izgradenosti, definiraju
kao ,pretezito izgradena® ili ,pretezito neizgradena®“ a oznadena su na
kartografskom prilogu. Ovisno o zateCenoj izgradenosti primjenjuju se razliciti
uvjeti gradnje gradevina.

Clanak 4.

(1) Novim prostorno-planskim dokumentom: Izmjene i dopune Urbanistickog
plana naselja Siroki Brijeg (u daljnjem tekstu: Plan) osigurana je podloga za daljnje
kontinuirano uredivanje njegovog podruc¢ja. Tim Planom se na temelju prirodnih 1
stvorenih vrijednosti podrucja, te demografskih i1 razvojnih faktora utvrduju
Smjernice za uredenje prostora, uskladeno s kulturno-povijesnim, gospodarskim i
drugim ¢imbenicima, ukljucivo sve faktore ograni¢enja vezano uz uvjete koristenja,
uredenja i zaStite prostora na Planom obuhvaéenom podrucju. Ovim planom
predvida se, kako koriStenje novih podrucja za razvitak naselja, tako 1 prostorno-
oblikovno unapredenje danas izgradenih prostora, uz sanaciju svih utvrdenih
njegovih ugroZenih dijelova. Ovim dokumentom prostornog uredenja naselja
izvrSena je rezervacija prostora u cilju osiguranja kvalitetnih uvjeta i visokog
urbanog standarda za daljnji razvitak naselja Siroki Brijeg do 2015. godine.

(2) Prostorno-planska dokumentacija sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela
koji zajedno predstavljaju jedinstveni dokument za tumacenje i provedbu Plana.

Clanak 5.

(1) Ovim Planom obuhvaéeno je podrudje grada Siroki Brijeg sa dijelovima
okolnih naselja: Oklaji, Trn, Privalj, Ljuboti¢i, Pribinovi¢i, koja ukupno c¢ine
jedinstveno urbano podrucje veli¢ine 1168,13 ha. U okviru Plana daju se rjeSenja sa
cjelovito utvrdenom namjenom, nacinom, intenzitetom 1 Kkriterijima buduceg
uredivanja 1 koriStenja ukupnog prostora, te njegovu zaStitu 1 komunalno-
infrastrukturnu opremljenost (gradevinska podrucja).

(2) Prostor u granicama obuhvata Plana dijeli se na: podru¢ja gradenja
(povrsine 636,02 ha), podrucje uredenja (povrsine 132,26 ha) i prostore zadrzanog
prirodnog okolisa (veli¢ine 399,85 ha).

Clanak 6.

Ciljevi i zadaci koje treba posti¢i u ovim izmjenama i dopunama
Urbanistickog naselja Siroki Brijeg, odnose se na:
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a) postizanje svrhovitije 1 cjelovitije planske zastite prirodnih datosti
prostora i obiljezja krajobraza, zastite tradicijskih vrijednosti graditeljske
bastine, te ocCuvanja ukupnih vrijednosti ekoloske ravnoteze Zzivotnog
okoliSa;

b) realizaciju razvojno podsticajne namjene povrSina uz racionalniju,
funkcionalniju i gospodarski opravdaniju organizaciju prostora u odnosu na
danasnje namjenske karakteristike urbanog prostora (disperznu individualnu
izgradnju, nedostatak kvalitetne prometne povezanosti internim gradskim
prometnicama, kao i nedovoljnu koncentraciju urbanih funkcija);

¢) noveliranje ranijeg urbanistickog plana, kroz njegove izmjene i dopune
sa uvazavanjem zateCenog stanja i nastalih promjena u izgradenosti
prostora, sa ciljem S$to boljeg integriranja svih zona namjene, podizanja
nivoa urbanisticko-prostornih standarda i kriterija oblikovanja naselja,
uklju¢ivo otvorene urbane prostore, sa postizanjem funkcionalnog i
kvalitetnog urbanog prostora te prepoznatljivog identiteta naselja Siroki
Brijeg;

d) osiguranje svrsishodnije zastite prirodnih obiljeZja prostora, autohtonog
pejzaza 1 ekoloske ravnoteze (zastita tokova rijeka LiStice 1 Ugrovace, uz
izbjegavanje izgradnje na inundacijskim povrSinama, rubnim povrSinama
vizuelno eksponiranih padina, te u okviru planski uspostavljenih Sumskih
povrsina) kao jedan od oblika zaStite autohtonog pejzaza i morfologije
krajobraza;

e) uspostavu funkcionalne prometne mreze sa ciljem poboljSanja
komunikacijskih veza u longitudinalnom i transverzalnom smislu, odnosno
radi bolje homogenizacije i funkcionalnije povezanosti sadrzaja glavnih
gradskih funkcija 1 osiguranjem potrebnih pjeSackih zona uz najatraktivnije
urbane prostore, uklju¢ivo povrSine za promet u mirovanju;

f) stvaranje planskih preduvjeta za daljnji kvalitetni razvitak kompleksa
franjevackog samostana, a sa ciljem postizanja $to viSeg stupnja zaStite tog
podrucja;

g) uklapanje bespravno izgradenih stambenih i1 drugih objekata na svim
onim lokacijama gdje bitno ne naruSavaju oblikovanje prostora i
funkcionalnu organizaciju naselja.

ORGANIZACIJA PROSTORA I NAMJENA POVRSINA

Clanak 7.

Organizacija prostora temelji se na raspolozivim prirodnim - prostornim
resursima, zateCenoj izgradnji (objekti i infrastruktura), te ograni¢enjima koja
proizlaze iz potreba sanacije odnosno zastite prirodne okoline. Vezano uz izneseno,
osnovna prostorna organizacija grada provedena je na glavnim pravcima pruZanja
urbanog podrucja u smjeru istok-zapad i sjever-jug, koji prate tok glavnih
prometnica i najvaznijeg pjeSackog pravca od izvora Listice prema kompleksu



Srijeda, 25.4.2012. godine SLUZBENI GLASNIK BROJ 3 - Stranica 119
OPCINE SIROKI BRIJEG

samostana. Na sjecistu navedenih pravaca lociran je gradski centar, koji se ujedno
nalazi u srediStu najgusce izgradenog podruc¢ja sa najjae izraZenim stupnjem
urbaniteta. Rubni dijelovi prostora u pravcu istoka i zapada organiziraju se kao zone
industrijskih djelatnosti i male privrede, dok se prostori u pravcu sjevera i juga
koriste za Sirenje stambenog podru¢ja grada. Na temelju iskazanih specifi¢nosti
svakog pojedinog naprijed navedenog uzeg podrucja grada definirana je generalna
namjena povrsina i to sa ciljem dogradnje postoje¢ih urbanih struktura (sanacije,
rekonstrukcije i manje interpolacije nove izgradnje) radi postizanja viSeg
prostorno-funkcionalno-oblikovanog standarda, ali i formiranja veéih, posve novih
podrudja za bududi razvoj grada.

Clanak 8.

(1) Vezano uz opisanu organizaciju prostora, sagledavanje namjene povrSina
strukturirano je u 10 osnovnih Kategorija koristenja prostora i to:

a) mjeSovita stambena podrucja (postojeca i planirana) u tipologiji kolektivnog i
individualnog stanovanja, s ve¢im ili manjim uces$¢em sadrzaja javne namjene, te
gospodarskih aktivnosti vezano uz stambenu funkciju;

b) postojete i nove gospodarske strukture (zone industrije i male privrede), kao i
dislokacija-prenamjena manjeg dijela postoje¢ih gospodarskih sadrzaja, koji su
izvan funkcije (npr. duhanska stanica u centru), a po svojoj namjeni ne odgovaraju
vrijednosti zatecene lokacije;

c) prostori urbanih funkcija, sakralnih i javnih sadrzaja (Skole, djecji wvrtici,
zdravstvene funkcije 1 dr.) ¢ija realizacija predstavlja znaCajan preduvjet za
postizanje potrebne atraktivnosti urbanog podruéja i viseg urbanog standarda radi
Sto boljeg opsluzivanja stanovnika 1 Sireg gravitacijskog prostora;

d) povrsine za komunalne objekte (vodoopskrbna podrucja - izvorista, uredaj za
procis¢avanje, transformatorske stanice, groblja i dr.) i koridore nadzemne -
podzemne urbane infrastrukture, ¢ime se za ¢itav buduéi razvojni period
osiguravaju potrebni prostori i koridori za urbanu infrastrukturu, koja treba
omoguciti visi nivo urbanog standarda i zasStite prostora, a posebno u segmentima
prometne infrastrukture i sustava odvodnje otpadnih voda;

f) prometne povrsine, gdje se osim uz njihovu dogradnju, takoder i u okvirima
postoje¢e mreze predvida znacajno povecanje standarda i protoCnosti, a time i1
njezino proSirenje uz nuznost osiguranja barem minimalnog standarda koji
omogucava kvalitetan pristup do svakog objekta (posebno radi interventnih vozila);
g) sakralni objekti - kompleksi predstavljaju tradicijsku vrijednost ovog naselja pa
se planom predvidaju vece zaStitne zelene povrsine, kako postojece vrijednosti ne bi
bile narusene novom izgradnjom;

h) vazan dio namjene povrSina predstavljaju prostori Sporta i rekreacije kako
lokalnog tako i regionalnog tipa, te se planom predvida znacajan napredak i
proSirenje tih prostora na posve novim lokacijama;

1) zelene povrsine svih tipova (uredene povrsine - parkovi, park-Sume, rekreativne
Sume, Sume i ostalo zastitno zelenilo) predstavljaju znacajan oblikovni i bio-
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ekoloski faktor naselja, pa je tom segmentu namjene prostora dano vrlo znacajno
ucesc¢e u ukupnom prostoru grada;

J) poljoprivredne povrsine koje su manjim dijelom prisutne u rubnim dijelovima
prostora, a predstavljaju podrucja koja svojim izgledom poljoprivrednog -
kultiviranog krajolika znacajno doprinose ukupnoj kvaliteti i bio-ekoloskoj
ravnotezi unutar gradskog podrucja;

K) znacajnu kvalitetu Planom obuhvaéenog podrucja predstavljaju vodene
povrsine, posebno one trajnog karaktera (rijeka LiStica), te se iste zadrzavaju u
potpunosti bez moguénosti promjene sa znacajnim poviSenjem nivoa zastite.

(2) Unutar navedenih osnovnih kategorija namjene i koristenja prostora veliki udjel
imaju prostori na kojima nije predvidena izgradnja, $to znaci da se dio prostora
zadrzava gotovo u njegovom izvornom - prirodnom obliku sa provodenjem manjih
ili ve¢ih zahvata kultiviranja i uredenja, ¢ime ¢e se doprinijeti opéoj atraktivnosti
ukupnog izgleda i kvaliteti okoli$a na podruéju Sirokog Brijega.

Clanak 9.

(1)  Nove zone mjeSovite namjene (stambeno-poslovne i poslovno-stambene)
izvode se pretezno kao podrucja individualnih slobodnostoje¢ih (obiteljskih)
stambenih objekata. Zone individualnog stanovanja realiziraju se na lokacijama
mjeSovite, pretezito stambeno-poslovne namjene, s gusto¢ama od 30 do 50 st/ha
(prosjecno 40 st./ha), dok se rubna stambena podrucja (preteZito poslovno-stambene
namjene) realiziraju sa nizim gusto¢ama u rasponu od 20 do 40 st/ha (prosjecno 30
st./ha).

Samo manji dio novih stambenih zona (uz centralno podrucje naselja) predviden je
za izgradnju viSestambenih objekata (kolektivno stanovanje), sa gusto¢ama od 150
do 200 st/ha. Unutar podrucja kolektivne stambene izgradnje predvida se znacajnije
uceSc¢e sadrzaja javne namjene u prizemnim etazama objekata.

(2) U okviru postoje¢ih stambenih struktura, a posebno postojece urbane jezgre
naselja, daljnja izgradnja (stambenih, javnih 1 poslovnih objekata) provoditi ¢e se u
formi interpolacije sa obaveznim sadrzajima javne namjene u prizemnim dijelovima
objekata, uz posebnu paznju prilikom oblikovanja tih zahvata i potrebe visokog
stupnja uskladenja sa okolnom izgradnjom.

Clanak 10.

(1)  Podru¢ja gospodarskog razvitka prvenstveno obuhvacaju lokacije na
rubovima naselja. Tako se uz kompletiranje postojece industrijske zone na
zapadnom dijelu naselja, formira novo industrijsko podru¢je na istocnom rubu.
Osim vecih podrucja za realizaciju djelatnosti u vidu intenzivnije proizvodnje (tipa
industrijske proizvodnje) omogucena je i realizacija velikog broja jedinica - pogona
male privrede (vezano sa stanovanjem) posebno na potezu centralno gradsko
podrucje - Trn.
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(2) Uz navedene prostore rezervirane za intenzivniju gospodarsku djelatnost,
planom se u svim zonama pruza mogucénost realizacije poslovnih prostora (prizemni
dijelovi objekata ili zasebno u okviru stambene parcele) takovog tipa uz uvjet da ne
djeluju negativno na okoli$ i svojom funkcijom ne sprecavaju normalno koristenje
okolnih zona.

(3) Poseban segment gospodarskih aktivnosti Cine znacajni sadrzaji javne
namjene i poslovni prostori smjesteni u centralnoj zoni grada. Na tom se podrucju
predvida visoka koncentracija poslovnog, administrativnog, usluznog i servisnog
prostora, te se uvjetuje lociranje takovih sadrzaja javne namjene u svim prizemnim
dijelovima postojece i nove izgradnje na centralnom podrucju grada.

4) Postojec¢i gospodarski pogoni koji po svojoj djelatnosti ne odgovaraju
kvaliteti zateCene lokacije (posebno oni u okviru centralne zone naselja)
premjestavaju se na nove lokacije gospodarskih aktivnosti, dok se ti "ispraznjeni"
lokaliteti koriste za izgradnju objekata u funkciji centralne zone grada.

(5) Unutar zona gospodarskog razvitka predvidena je i lokacija komunalnih
djelatnosti koje ne mogu svoj polozaj naéi unutar uzeg gradskog podrucja, ve¢ se u
buduénosti trebaju premjestiti 1 locirati unutar rubnih podrucja predvidenih za
gospodarski razvitak (industrijske zone).

Clanak 11.

Distribucija urbanih funkcija i sadrzaja javne namjene na podruéju Sirokog
Brijega provodi se kako u okviru zasebnih lokacija (8kole, dje¢ji vrti¢i, zdravstveni
centar, sakralni objekti), tako 1 unutar drugih namjenskih podrucja  (zone
stanovanja) gdje se sadrZaji javne namjene lociraju u sklopu drugih objekata
(prizemni dijelovi kolektivnih stambenih objekata, prizemni dijelovi u okviru
postojece urbane strukture centralnog dijela grada). Ukupno predvidene povrSine
takove namjene znacajno ée unaprijediti urbani standard na podruéju naselja Siroki
Brijeg, te povisiti stupanj atraktivnosti tog naselja za Sire okolno podrucje odnosno
utjecati na porast njegovog znacaja u okviru opéinskih srediSta na ovom dijelu
Zupanije Zapadnohercegovacke.

Clanak 12.

1) Znacajni segment namjene povrSina u okviru uzeg i Sireg gradskog prostora
predstavljaju zelene povrSine i prostori uredeni za Sport i rekreaciju. Zelene
povrsine tretirane su kao prostori parkovnog zelenila pri ¢emu se posebno
naglaSavaju zone uz izvoriSte LiStice, te podru¢je Puringaja, koje ¢e se uredivati
kao park-suma, dok ¢e se gradski parkovi kao podruc¢ja uredenog urbanog zelenila
formirati uz centralna podrucja svih lokalnih 1 glavnog gradskog centra. Planom se
Stiti sva kvalitetnija visoka vegetacija, pri cemu poseban znacaj za takovu zastitu
ima prostor oko kompleksa franjevackog samostana.

Posve je jasno da ¢e i unutar svih zona izgradnje postojati odredena forma uredenja
zelenih povrsina, kao sastavni dio prostora uz objekte pri ¢emu ¢e oni U zonama
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individualne stambene izgradnje imati karakter predvrta (prostor izmedu objekta i
javne prometne povrsine) dok ¢e u sklopu kolektivnih stambenih zona te povrSine
predstavljati uredeni prostor za boravak stanovnika tih podrudja.

(2) Takoder se 1 unutar zona gospodarskog razvitka (industrija i mala privreda)
trebaju ostvariti zelena zastitna podrucja izmedu pojedinih djelatnosti i na rubovima
zona u kontaktu sa okolnim prostorima druge namjene.

Clanak 13.

1) Prostori za Sport i rekreaciju spadaju u onu namjenu koja ¢e se realizirati
bilo samostalno u prostoru (veée zone), bilo vezano uz odredene objekte
(kolektivno stanovanje, Skole, djecji vrti¢i). Izmjenama i dopunama urbanistickog
plana Sirokog Brijega formirana su znacajna $portsko-rekreacijska podruéja na
juznim dijelovima urbanog podrucja (izmedu uzeg gradskog podrucja i Listice -
podrucje “Luke”), te drugo na sjevernim dijelovima gradskog podrucja, na pocetku
ulaza u kanjon Listice - “podrucje Sajmiste - Vrelo”. Zone Sporta i rekreacije na
lokaciji “Luke” vezane su uz pogodnosti terena, a locirane su uz vodotok LiStice
kao prirodni fenomen koji treba znacajno doprinijeti atraktivnosti zona Sporta i
rekreacije, koje se u dijelu Sportsko-rekreativnih djelatnosti mogu osloniti i na
vodotok LiStice. Prostor za Sport 1 rekreaciju na podru¢ju grada dimenzioniran je sa
visokim standardom koji prelazi potrebe samoga naselja, te dijelom predstavlja i
regionalno Sportsko- rekreacijsko podrucje.

(2) Postojec¢i gradski stadion u okviru urbane strukture treba se kroz planski
period transformirati u objekt rekreacije sa poslovnim sadrZajima dok se vece
sportske aktivnosti, povrSine i1 objekti lociraju izvan gusto izgradenog urbanog
podrugja.

Clanak 14.

(@D Namjena prostora za potrebe infrastrukture prvenstveno obuhvaéa prometne
i energetske koridore, kao i potrebne nadzemne objekte vezano uz sve segmente
infrastrukturno-komunalne opreme prostora.

(2) Prometni koridori, osim postojecih ve¢ ranije zateCenih prometnih povrsina,
sadrze 1 nove prostore za vodenje prometa, kako u cilju osiguranja novih
zaobilaznica naselja (juzna 1 sjeverna tangenta), tako i1 radi postizanja minimuma
mreze potrebne za cirkulaciju unutar gradskog podrucja. Planom su za potrebe
prometa odredeni pozeljni i minimalni koridori kako bi se u svim situacijama
(lokaliteti sa viSim ili niZim stupnjem prostornih ograni¢enja) mogao osigurati
barem minimalni stupanj prometne cirkulacije.

3) Drugi prostori namijenjeni infrastrukturnim objektima sastoje se od
nadzemnih energetskih i telekomunikacijskih koridora, podzemnih koridora
energetike, telekomunikacija, vodoopskrbe i kanalizacije, te prate¢ih
infrastrukturnih objekata (nadzemnih) vezanih uz pojedini infrastrukturni sustav
(uredaj za procis¢avanje, vodorezervoari, pumpne stanice, transformatorske stanice
idr.).
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MJERE ZASTITE I SANACIJE UGROZENIH DIJELOVA
COVJEKOVE OKOLINE

Clanak 15.

1) Mjere zaStite treba uspostaviti na svim dosada registriranim, ali i planom
predvidenim vrijednim dijelovima obuhvacenog podrucja. To se posebno odnosi na
visoke vrijednosti kanjona rijeke LiStice i podrucja oko izvorista, ali isto tako i na
ravnicarski dio toka te rijeke kroz €itavo podrucje razmatrano u okviru ovog Plana.
Unutar tog podrucja, osim osiguranja i unapredenja postojec¢ih prirodnih vrijednosti
treba provesti rekonstrukciju zateCenih objekata autohtone arhitekture (mlinice,
stupe). Drugo znacajno podruc¢je unutar kojeg treba realizirati visi stupanj zastite
prostora je podruc¢je danasnjeg franjevackog samostana sa proSirenjem i na okolni
kontaktni prostor.
(2) Nizi stupanj zaStite treba realizirati unutar podrucja urbane jezgre naselja
kao i na prostorima sa vrijednom vegetacijom i kvalitetnim obiljezjima krajolika, te
vizuelno eksponiranim lokalitetima.
(3) Sanacija ugrozenih dijelova okoline sastoji se u spre¢avanju negativnog
djelovanja pojedinih korisnika prostora na naprijed navedene vrijednosti podrudja.
Kod toga ¢e se nastojati maksimalni broj korisnika prostora uklopiti u njihovu
neposrednu okolinu, kroz uskladivanje njihove namjene sa osnovnom namjenom
zaSticenog podrucja, odnosno putem uredenja njihovog neposrednog okoliSa, ¢ime
¢e se barem posti¢i vizualna barijera na vrijednim dijelovima urbanog podrucja
Sirokog Brijega. U sanaciju ¢ovjekove okoline spada i uklapanje bespravne
izgradnje u postojece 1 buduce urbano tkivo naselja.
4) Navedene mjere zastite i sanacije ugrozenih dijelova okolisa koje se
uvjetuju planom, ostvaruju se i provode kroz:

a) onemogucavanje koriStenja prostora izvan planom definirane namjene

radi njegovog najsvrsishodnijeg koriStenja uskladenog sa kvalitetom okoliSa

i zateCenim potencijalima prostora;

b) pridrzavanje predvidenog nacina izgradnje kao i podru¢ja na kojima se

pojedini tipovi urbanih struktura mogu realizirati, vezano uz karakteristike

terena 1 druge zatecene uvjetovanosti;

¢) striktno pridrzavanje planom predvidenih oblikovnih tipova za realizaciju

novih urbanih struktura;

d) daljnju razradu dokumentacije zaStite prostora i izradu detaljnih uvjeta

uredenja prostora za podrucja zastiCena radi urbanih 1 arhitektonskih

vrijednosti, uz aktivno uces$¢e mjerodavnih sluzbi zastite;

e) dislokacija zateCene izgradnje (a posebno bespravne) na podrucjima sa

najviS§im stupnjem zastite (vodotok LiStice sa kontaktnim prostorom,

podrucje franjevackog samostana sa kontaktnim prostorom);

f) uredenje 1 privodenje koriStenju neposrednog priobalnog pojasa Listice

kao dijela uredenog otvorenog urbanog podrucja, koji ¢e predstavljati

podrudje najvise kvalitete unutar naselja Siroki Brijeg;

g) realizacija prometne i komunalne infrastrukture radi sanacije svih

negativnosti koje proizlaze iz njezinog nepostojanja;
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h) onemogucavanje Sirenja pojedinih sadrzaja i1 korisnika prostora na
lokacijama koje se prema rjeSenjima ovog Plana predvidaju za druge
korisnike i za drugu namjenu;

1) zabrana daljnje izgradnje vecih zona ili objekata bez njihovog prikljucka
na sustave gradske komunalne infrastrukture, a posebno javne gradske
kanalizacije;

j) provodenje uredivanja prostora i izgradnje objekata na vrijednim
dijelovima urbanog podrucja samo temeljem detaljnih planova uredenja.

REZIMI UREPIVANJA PROSTORA

Clanak 16.

Obzirom na vrijednosti pojedinih dijelova podru¢ja obuhvacenog ovim
Planom uspostavljaju se rezimi uredenja prostora u cilju zastite njegove vrijednosti i
postizanja viSe kvalitete urbanog podru¢ja u fazi njegove realizacije. U cilju
uspostavljanja rezima uredivanja prostora podruéje naselja Siroki Brijeg podijeljeno
je na 9 vrijednosnih kategorija i to:

a) izvori$no podrucje i kanjon rijeke LiStice

b) preostali dio vodotoka rijeke Listice

¢) podru¢je franjevackog samostana, ukljucivo Skola 1 dacki dom

d) urbana jezgra naselja, sa prostorom prosirenja

e) prirodno vrijedna podru¢ja, kao i prostori na vizuelno eksponiranim
lokacijama

f) prostori uz vodotok rijeke Ugrovace 1

g) prostori glavnih prometnih koridora (sjeverna i juzna tangenta)

h) prostor novog gradskog centra,

1) podrucja buduceg proSirenja gospodarskih aktivnosti.

Clanak 17.

1) Izmjenama i dopunama urbanistickog plana Sirokog Brijega utvrduje se
obveza uredivanja prostora unutar najznacajnijih dijelova gradskog podrucja
temeljem detaljne prostorno-planske dokumentacije i posebnih studija za slijedeca
podrucja odredene namjenske kategorije:
a) Detaljni planovi uredenja za podrucja gospodarskog razvitka za zone 1, 2,
18, 20;
b) Detaljni plan uredenja za stambena (Stambeno-poslovna i poslovno-
stambena) podruc¢ja za zone 3,4,5,6,8,9,10,11,12,15,16,21,22,23;
c¢) Detaljni planovi uredenja podrucja grada sa preteZito javnom namjenom za
zone 7, 13, 14, 17;
d) Detaljni planovi uredenja za lokaciju komunalne infrastrukture za zone 19;
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e) Studije utjecaja na okoli$ za podruéja gospodarskog razvitka i lokacije zna-
¢ajnih komunalnih objekata prema posebnim propisima.

(2) Podru¢ja obuhvata pojedinog detaljnog plana uredenja i prostora za
razmatranje u okviru studija utjecaja na okoli§ prikazani su na grafickom prilogu
plana br. B-6.

(3) Obuhvat pojedinog detaljnog plana uredenja ili studije moze biti i manji, tj.
unutar pojedine zone moguca je izrada veceg broja planova manje povrsine, ovisno
o potrebama uredivanja prostora i buduce izgradnje. Takoder je moguce prilikom
provedbe ovog Plana objediniti viSe predvidenih detaljnih planova manje povrSine u
veci — jedinstveni obuhvat jednog detaljnog plana.

(4)  Prilikom izrade planova detaljnije razine mogu se primijeniti i drugaciji uvjeti
gradnje koji osiguravaju visi urbani standard.

Clanak 18.

(1) Izvan navedenih podru¢ja, unutar kojih ¢e se uredivanje prostora rjeSavati
detaljnijom prostorno-planskom dokumentacijom, izgradnja objekata sa vecom
bruto razvijenom povrsinom (preko 500 m?), odnosno objekata znadajnijih funkcija
(javni i gospodarski objekti) i ve¢ih oblikovnih zahtjeva provoditi ¢e se na temelju
drugih prostornih planova niZe razine (urbanisticki projekt, idejno-urbanisticko
arhitektonsko rjesenje, stru¢na podloga i dr.). Taj prostorno-planski dokument treba
sadrzavati osnovno urbanisticko rjeSenje lokacije sa idejnim prikazom objekta, ¢ime
¢e se detaljno odrediti svi parametri vezani uz uvjete za uredivanje prostora kao
podloga za izradu daljnje investicijsko-tehni¢ke dokumentacije.

(2) Pri izradi detaljne urbanisticke dokumentacije kao podloge za definiranje
uvjeta uredenja prostora treba posebno voditi raCuna o ocuvanju karakteristi¢nog
oblikovanja urbane strukture i otvorenog urbanog prostora (primjeni karakteristi¢ne
organizacije prostora te tipicnog mjerila - volumena objekata i koristenja autohtonih
oblikovnih detalja), uz rekonstrukciju kvalitetnih primjera objekata autohtone
arhitekture.

Clanak 19.

Izgradnja izvan prostora na kojima je reZimima uredivanja utvrdena potreba
izrade detaljnije dokumentacije, a za koje radi njihove veli¢ine i znacaja nije
potrebna izrada stru¢ne podloge, regulirat ¢e se prema smjernicama za izradu
lokacijske dozvole utvrdenih ovim provedbenim odredbama.

SMJERNICE ZA 1ZRADU LOKACIJSKE DOZVOLE
RADI PROVODENJA ZAHVATA U PROSTORU

Clanak 20.

(1)  Gradnja i uredenje podrucja naselja provodi se na dijelovima urbanog
podrucja s razli¢itom razinom izgradenosti pa se uvjeti gradnje definiraju unutar:
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|. pretezito izgradenih dijelova naselja
II. pretezito neizgradenih dijelova naselja

(2) Valorizacijom znacCaja, posebnosti ili osjetljivosti pojedinih prostora
gradskog podrucja te utvrdivanjem stupnja dovrSenosti i potrebe uredivanja,
sanacije ili rekonstrukcije pojedinih prostornih cjelina, na podruc¢ju obuhvata Plana
utvrduju se oblici koriStenja za slijedece prostorne zahvate:

I. Pretezito izgradeni dijelovi naselja

a. Visoko konsolidirana podrucja, kao izgradeni dio gradevinskog podrucja, unutar
kojih se predvidaju slijedec¢i zahvati: OdrZzavanje i manji zahvati sanacije gradevina,
pretezito dovrseni dio gradskog podrucja s daljnjom novom izgradnjom u formi
pojedina¢nih interpolacija,

b. Konsolidirano podrucje, kao pretezito izgradeni dio gradevinskog podrudja, $to
podrazumijeva pretezitost slijedecih zahvata: Sanacija gradevina i dijelova naselja,
promjena stanja gradevina, djelomice nedovrSeni dijelovi gradskog podrucja, uz
novu izgradnju kao pojedinacne interpolacije, uklju¢ivo manje poteze nove gradnje,

Il. PreteZito neizgradeni dijelovi naselja

c. Nisko konsolidirano podrucje, kao preteZito neizgradeni dio gradevinskog
podrucja, gdje se ocekuje slijedeca pretezitost zahvata u prostoru: Rekonstrukcija -
promjena koriStenja  radi poboljSanja funkcionalnosti dijelova gradskog podrucja,
uz vece zone - poteze nove gradnje, ukljucivo pojedinacne interpolacije.

d. Nova gradnja, kao neizgradeni dio gradevinskog podruéja, sa vrlo
ogranic¢enim prisustvom postojec¢ih gradevina.

Clanak 21.

(1) Unutar prostora predvidenog za gradenje i1 uredenje na podrucju
obuhvac¢enom ovim Planom, u pretezito neizgradenim dijelovima naselja
namijenjenim znacajnijem opsegu izgradnje (javne, stambene, poslovne,
gospodarske, turisticke, komunalno-infrastrukturne i druge namjene), lokacijska
dozvola se utvrduje prema ovim Izmjenama i dopunama urbanistickog plana
Sirokog Brijega i Detaljnim planovima uredenja prostora koji ¢e se donijeti za
pojedina uza podrucja.
(2) U periodu do izrade detaljnih planova uredenja iz stavka (1) ovog ¢lanka,
lokacijske dozvole utvrdivati ¢e se temeljem ovog Plana, ocjene Stru¢ne komisije
za utvrdivanje uvjeta uredenja prostora i posebnih uvjeta pravnih osoba s posebnim
ovlastima i1 nadleznih tijela.
(3)  Prilikom izrade planova iz stavka (1) ovog ¢lanka potrebno je osigurati:

a) racionalno koriStenje prostora,

b) minimalni prometno-infrastrukturno-komunalni standard,

c¢) ocCuvanje i unaprjedenje vrijednosti covjekova okolisa,
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d) maksimalna visina izgradnje ograni¢ava se za srediSnje podrucje grada na
P+4 (Puringaj, Njivice, Pecara i Lise) za rubna podruc¢ja P+2 za stambene i P+1
za proizvodne, a P+4 za poslovne gradevine).

Clanak 22.

U pretezito izgradenim dijelovima naselja elementi lokacijske dozvole
utvrduje se ovim odredbama ¢ime je obuhvacena:

a) stambena izgradnja,

b) sadrzaji javne namjene (urbane funkcije i poslovna izgradnja)

¢) izgradnja proizvodnih, gospodarskih i pomo¢nih objekata,

d) izgradnja Sportsko-rekreacijskih i infrastrukturno-komunalnih objekata.

GRADNJA STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 23.

(1)  Objektima namijenjenim stanovanju smatraju se:
Stambeni objekt: jednoobiteljske (do 2 stana), viseobiteljske (do 4 stana) ili
viSestambene gradevine (vise od 4 stana) sa izgradnjom kao slobodnostojeca, dio
dvojne kuce ili kuce u nizu. Objekti su namijenjeni stalnom stanovanju od
minimalno jedne (P) do maksimalno tri etaze (P+2) sa visinom vijenca maksimalno
12,0 m, odnosno u sredisnjim dijelovima grada (, Puringaj, Njivice, Pecara i
Lise“), do max.pet etaza (P+4) sa visinom vijenca maksimalno 17,0 m iznad
najnize tocke konacno uredenog terena uz objekt.
2) Izgradnja podruma (suterena) i potkrovlja - mansarde moguca je unutar
dozvoljene etaznosti odnosno navedene visine vijenca.
(3) Realizacija poslovnih sadrzaja uz stanovanje provodi se u okvirima:

a) mjeSovitih stambeno-poslovnih gradevina na najvise 49% GBP-a,

b) mjeSovitih poslovno-stambenih gradevina na najvise 70% GBP-a.

Gradnja stambenih gradevina

Clanak 24.

1) Planom je utvrden smjeStaj gradevina namijenjenih stanovanju koje su
oznacene na kartografskim prikazima sa slijede¢im povrSinama:

- mjeSovite namjene — pretezito stambeno-poslovna,

- mjeSovite namjene — preteZito poslovno-stambene
(2) Planom je predvidena nova gradnja, rekonstrukcija, zamjenska gradnja i
odrzavanje individualnih (samostoje¢ih dvojnih 1 skupnih), te viSestambenih
gradevina koje mogu biti mjeSovite namjene (stambeno-poslovne i poslovno
stambene namjene).
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(3)  Unutar zona mjeSovite namjene mogu se graditi i gradevine stambene
namjene.
4) Unutar zona mjeSovite namjene mogu se graditi javno-druStvene i poslovne
gradevine prema uvjetima iz ¢lanka 31. 1 32. ovih odredbi.
(5) Generalni parametri za utvrdivanje prostornih kapaciteta i dimenzioniranje
novih stambenih zona iskazani su kroz plansku gustocu stanovanja sa pokazateljem
Ggsr (bruto gustoca stanovanja) te ista iznosi:

- individualne stambene zone = 20-40 st/ha (prosje¢no 30 st/ha) za rubna

podrucja naselja, te ostala podrucja 30-50 st/ha (prosjecno 40 st/ha),

- mjesovite (individualne-viSestambene) stambene zone = 70-150 st/ha

- viSestambene stambene zone = 150-200 st/ha.

Opdi uvjeti za smjesStaj stambenih gradevina

Clanak 25.

(1) Unutar gradevne Cestice na povrsini predvidenoj za gradnju gradevina (izmedu
rubnih gradevinskih pravaca) grade se individualne ili viSestambene gradevine.
(2) Opéi uvjeti za smjestaj gradevina namijenjenih stanovanju obuhvacaju:

a) Uredenje gradevne Cestice:

1) na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna individualna gradevina, stambena,
stambeno-poslovna ili poslovno-stambena, a uz istu je dozvoljena gradnja manjih
poslovnih 1 pomo¢nih gradevina prema ovim Odredbama.

2) individualne stambene gradevine (stambene, stambeno-poslovne i poslovno-
stambene), grade se kao samostojece dvojne ili skupne, a poslovni prostor
smjeStava se unutar gradevine osnovne namjene ili pomoéne gradevine na istoj
gradevnoj Cestici uvazavajuci uvjete ovih Odredbi.

3) uvjeti gradnje i rekonstrukcije za manje poslovne i pomocne gradevine
obuhvacaju:

- izgradnja pomoc¢ne gradevine izvodi se u okvirima ogranicenja
maksimalnih koeficijenata izgradenosti (Kig) 1 iskoriStenosti (Kis)
utvrdenih za sve gradevine na gradevnoj Cestici.

- pomoéne gradevine grade se s visinom najvise (Po+S+P) ili 5,0 m, a
manje poslovne visine (Po+S+Pk) ili 8,0 m mjereno do gornjeg ruba
krovnog vijenca,

- najmanja udaljenost pomo¢ne 1 manje poslovne gradevine do
regulacijskog pravca iznosi 5,0 m i 3,0 m od ostalih meda gradevne
Cestice.

4) iznimno najmanja udaljenost garazne gradevine od regulacijskog pravca i meda
moze iznositi 0,0 m ako su na takav nacin locirane gradevine na susjednim
Cesticama,

5) iznimno se pomoc¢ne gradevine mogu graditi prislonjene uz granicu gradevne
Cestice ako je i susjedna gradevina izvedena na isti nac¢in pa u tom slucaju treba
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osigurati mjere protupozarne zastite (vatrobrani zid i dr.) uz uvjet da nagib krova
nije prema susjednoj Cestici,

6) visestambena gradevina moze se graditi kao slozena gradevina u kojoj su vise
gradevnih jedinica medusobno povezane nadzemnom ili podzemnom toplom
vezom,

7) kod nove gradnje minimalna povrSina gradevne Cestice viSestambene gradevine
treba zadovoljiti standard od 50 m? &estice na 1 stambenu jedinicu,

8) na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine, stambene, stambeno-poslovne i
poslovno-stambene, dozvoljena je izgradnja poslovnog prostora u skladu sa ovim
Odredbama, a isti se smjeStava samo unutar njezinog gabarita i to prvenstveno u
prizemnu etazu gradevine,

9) gradevni pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povrSini Planom
utvrdenim udaljenostima od regulacijskog pravca,

10) potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene
povrSine koja obuhvacéa 40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50%
travnjaka,

11) u zonama pretezito neizradenog dijela naselja, uz javne povrSine (prometnice,
pjeSacke staze i sl.) treba osigurati zeleni pojas Sirine najmanje 5,0 m s visokom
vegetacijom. Izgradene gradevine unutar tog pojasa mogu se zadrzati,

12) parkiraliSna mjesta osiguravaju se na gradevnoj Cestici prema standardu
utvrdenom ovim Odredbama. Parkiranje nije moguce realizirati unutar uvjetovanog
postotka povrSine predvidene za uredenje kao zelena povrSina, osim podzemne
garaze na €ijoj se povrSini moZe izvesti uredena zelena povrSina

13) rekonstrukcija postojecih viSestambenih gradevina sa povecanjem GBP-a ili
broja funkcionalnih cjelina — jedinica, moguca je samo u slu¢aju ako se u okviru
gradevne Cestice osiguraju potrebne povrSine za promet u mirovanju (parking,
garaza),

14) uredenje dijela gradevne Cestice izvan parkirali$nih i zelenih povrSina,
obuhvaca poplocavanje, nasipavanje prirodnim materijalima, uredivanje vodenih
povrsina i sl.,

15) ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim
Cesticama,

16) uli¢na ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, a postavlja se s unutrasnje strane mede,

17) najvecéa visina ulicne ograde moze biti 1,40 m, pri ¢emu podnoZje ograde
moze biti izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, opeka ili sl.), najveée visine do
0,60 m, a dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora biti prozracan, izveden od
drveta, metala ili drugog materijala slicnih karakteristika, ili izvedeno kao zeleni
nasad (Zivica),

18) visina ograde izmedu gradevnih Cestica ne moze biti ve¢a od 1,80 m,

19) izvedba prometnih povrSina, kao i pristup gradevinama radi spreCavanja
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera mora biti izveden u skladu s posebnim
propisom.
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b) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice:

1) gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu
povrsinu,

2) gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe,

3) Iznimno do izgradnje javne mreze odvodnje, pojedina individualna stambena
(stambeno-poslovna ili poslovno-stambena) moze odvodnju otpadnih voda rijesiti
putem sabirne jame kapaciteta do 10 ES, dok jedna ili viSe viSestambenih gradevina
mogu izgraditi vlastiti uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda sa njihovim
upustanjem u upojni bunar ili drugi recipijent na nacin prihvatljiv sa aspekta zaStite
okolisa i u skladu sa posebnim uvjetima nadlezne institucije.

c) Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

1) gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju
oblikovanja i koriStenje materijala, a u cilju postizanja Sto kvalitetnije slike
prostora,

2) oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja
primjenom kvalitetnih i postojanih materijala,

3) krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika, nagib
krova ogranicen je s najvise 30°, a na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori
I kupole za prirodno osvjetljenje te postaviti kolektori sunéeve energije.

d) Ostali uvjeti:

1) mjere zaStite okoliSa, zaStita gradevina 1 prostora kulturnih dobara ili prirodnih

vrijednosti osigurava se prema posebnim zakonima.

2) postojeca gradevina, koja nema niti ne moze imati kolni pristup pa se pristupom

smatra pjeSacki put ili stubiSte Sirine najmanje 1,5 m, moZe se rekonstruirati u

ogranicenom opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada, a opseg tih

zahvata obuhvaca:

- dogradnju ili nadogradnju postojece gradevine za povrsSinu sanitarnog ¢vora do
5m? te pomoc¢nu gradevinu povrsine do 20 m?,

- dogradnju liftova uz gradevinu,

- uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita (postojeceg

Kig-a, Kis-a i visine gradevine) za stambeni i/ili poslovni prostor.

3) postojeca gradevina, Cija je gradevna Cestica manja od Planom utvrdene za

novu gradnju, rekonstruira se uz primjenu ostalih uvjeta koji se odnose na najvecu

dopustenu izgradenost 1 iskoriStenost Cestice (Kig 1 Kis) 1 visinu uz zadrzavanje

zateCene udaljenosti od regulacijskog pravca i meda.

4) ukoliko se postojec¢a gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od mede u odnosu

na Planom propisanu udaljenost, nadogradnja je mogu¢a samo u okvirima

postojeceg gabarita.

5) ukoliko u okviru gradevne Cestice nije moguce osigurati Planom utvrden

minimalni broj parkiraliSnih mjesta prema standardu ovih Odredbi, rekonstrukcija

gradevine provodi se samo unutar postoje¢eg GBP-a bez moguénosti povecanja

broja stanova.
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6) U individualnim stambenim 1 viSestambenim gradevinama dopustena je
izgradnja potkrovlja, jedne suterenske i vise podrumskih-podzemnih etaza Cije
gradevne Cestice u slucaju izvedbe podzemne garaze moraju imati pristup sa javne
prometne povrsine. Podzemna garaza moze zauzeti do 70% povrSine gradevne
Cestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od njezinih rubova. Ukoliko se podrumske
etaze koriste kao podzemna garaza ili za sadrzaj tehnicke infrastrukture gradevine
(grijanje, hladenje i1 dr.) najveéa dopustiva iskoriStenost gradevne cestice Kis
povecava se za najvise 0,7 (ovisno o veli¢ini podzemne etaze u odnosu na povrsinu
gradevne Cestice).

7)  Postojeée individualne i viSestambene gradevine koje su ostvarile vece
vrijednosti prostornih uvjeta (visina, Kig, Kis, odnosno smjeStene su na manjoj
udaljenosti od propisane do mede), rekonstruiraju se i odrzavaju unutar zatecenog
gabarita, odnosno GBP-a.

8) Stambene gradevine mogu se graditi i kao zamjenske za neadekvatne
(sanitarno-konstruktivno) postoje¢e gradevine prema uvjetima za rekonstrukciju
gradevina unutar predmetne zone.

9) Unutar gradevnih Cestica postojecih visestambenih gradevina mogu se graditi
nadzemne 1 podzemne garaZze pri ¢emu se veli€ina nadzemne garaze (najviSe 1
nadzemna etaza) ograniCava s maksimalno dozvoljenom izgradenosti gradevne
Cestice Kig = 0,7, dok se podzemna garaza moze izgraditi u viSe podzemnih etaza
na 70% povrSine gradevne Cestice i udaljenosti najmanje 1,0 m od rubova Cestice,
bez obzira na ostvarenu maksimalnu iskoriStenost (Kis) 1 uz uvjet da se izvedbom
»zelenog* krova nad garazom ne smanjuje postotak zelenih povrSina.

UVJETI GRADNJE | REKONSTRUKCIJE STAMBENIH,
STAMBENO-POSLOVNIH | POSLOVNO-STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 26.
A. Individualne stambene gradevine
(@) Uvjeti gradnje individualnih stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-

stambenih gradevina u preteZito neizgradenim dijelovima naselja obuhvacaju:
a) Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi

—  samostojece radevine...........covviiiiiiiiiiiiii e 350 m?

— dvojne gradevine............ooiiiiiiiiii e 300 m?

—  gradeVINE UMIZU......oouiiiiii it 200 m?
b) Najveca povrsina gradevne Cestice iznosi

—  5amostojece Eradevine ..........coeveiriiiiiiiiii i 1500 m?

—  AVOJNE GLAAEVINC .ovvveeeeeeeee e 1000 m?

el €18 (A 11 TSR I 1 VA | 400 m?
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€) Najmanja Sirina gradevne Cestice mjerena na gradevinskom pravcu iznosi

— samostojece gradevine .............o.iiiiiiiiiiiiii e, 12,0m
— dvojne gradevine ............oiiiiiii 10,0 m
—  gradeVINE UMIZU ...oviiniiti ittt e eeeans 8,0m
d) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi
- samostojece gradevineg...........coeiviiiriiiiii e 0,4
- AVOJNE Qradevine. ... ....cooviriniii i 0,45
- @radeVINE U MIZU. . ..onntnit ettt e ee e 0,5
e) Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi
- SamMOSt0JECe GradeVINE. ... .ouuitt ittt et 1,2
- dVojne Gradevine........o.vviiiiiii e 1,5
3 T8 (S AT T 1 VA | D 2,0
f) Najveca dozvoljena etaznost gradevine iznosi..................... Po+S+P+2+Pk

sa visinom do 14,0 m, a mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do

sljemena gradevine..........o.o.ovriiiiiii e 16,0 m
g) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi
— samostojece gradevine................cooeeeninnnn... 5,0 m, ali 20,0 uz
magistralnu i 10,0 m regionalnu cestu,
— dvojne gradevine .............ooiiiiiiiiiiienn, 5,0m, ali 20,0 uz
magistralnu i 10,0 m regionalnu cestu,
— gradevine UNiZU..........c.oivviniiniininnininnn, 5,0 m, ali 20,0 uz

magistralnu i 10,0 m regionalnu cestu
h) Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice mora biti

tre¢inu ukupne visine gradevine (h/3), odnosno minimalno ..................... 3,0m
— dvojne gradevine...............cceeeiiiinnn. .h/3(min.3,0)-h/3(min3,0)-0,0 m
— gradevine UNIZU ..........oeiiiiiiiniiiiiiiiieeenan, h/3(min.3,0)-0,0-0,0 m

i) Uredene zelene povrsine treba izvesti na 30% povrsine gradevne Cestice.

J) Parkirali$ni prostor rjesava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim

Odredbama.

k) Obvezna je primjena ostalih uvjeta iz ¢lanka 25. ovih Odredbi.

(2) Uvjeti gradnje individualnih stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-

stambenih gradevina u pretezito izgradenim dijelovima naselja obuhvacaju:
a) Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi

- samostojece gradevine...........o.ovviriiiiiiiiii i 300 m?
- dVOJNE Gradevine........coviuiiriit it 200 m?
- 2radeviNe UMIZU ....vieii i 100 m?

b) Najveca povrsSina gradevne Cestice nije ogranic¢ena
c¢) Najmanja Sirina gradevne Cestice mjerena na gradevinskom pravcu iznosi

- SamMOStojece gradevine. .........oovvriiriiiiiiiei e 10,0 m
-dVOJNe gradevineg.........c.ooviiii i 8,0m
- gradevine U MIZU......ooviiniii it 6,0m

d) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi
- SamOSt0]JeCe GradeVine. .......o.vvuuiieiiniiitiie e 0,6
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- dVojNe Gradevine. ... ....ooviuiiniiti i 0,7
- gradevVINE UMIZU. .. .ottt e 0,8
e) Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi
- samMoOstojee radevine. ........c.vviuiiirieiite e 2,0
- dVOJNe radevine.........o.iriiiiii i 2,5
- gradeVINe U MIZU. .. .iieit ittt ettt et e e e e e e eaae e 3,0
f) Najveca dozvoljena etaznost gradevine iznosi .................. Po+S+P+2+Pk

sa visinom do 14,0 m, a mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do
sljemena gradevine...... 14,0 m

g) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi

- samOstojece radevine..........ouvvuiiiiiriiii i 3,0m
- dVOJNE Gradevine. ... ....overinit et 3,0m
- gradevine UMIZU......ovuiiiiii i e e 3,0m

(iznimno, naprijed navedene udaljenosti mogu biti 0,0 ako su susjedne gradevine
izgradene uz regulacijski pravac i formiraju potez ulice)
h) Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice

- samostojece gradevine..........o.vviiiiiiiiiiii e 3,0m
- dVOJNE Gradevine. ... ....ovevinit ettt 3,0m
- gradevine U MIZU. .. ..ottt e 3,0m

(iznimno, naprijed navedene udaljenosti mogu biti 0,0 ako su susjedne
gradevine izvedene prislonjeno uz medu)

1) Uredene zelene povrSine treba izvesti na 10% povrsine gradevne cCestice.
j) ParkiraliSni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim
Odredbama.

k)Obvezna je primjena ostalih uvjeta iz ¢lanka 25. ovih Odredbi.

B. ViSestambene gradevine

(3)  Uvjeti gradnje viSestambenih (stambenih, stambeno poslovnih i poslovno
stambenih) gradevina u pretezito neizgradenim dijelovima naselja obuhvacaju:

a) Najmanja povrsina gradevne C¢estiCe 1IZNOSi..............ccceevvninnnn.. 600 m?
b) Najveca povrsina gradevne €estice ............oevveniininnnn... nije ograni¢ena
c) Najve¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Ccestice (Kig)
1741101 0,40
e) Najve¢i dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne cestice (Kis)
174110 1) 2,00

f)Najveca dozvoljena etaznost gradevine iznosi...P0+S+P+4 sa visinom do 17,0
m, a mjeri se od kona¢no zaravnanog i1 uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja — wvijenca, a do sljemena
LAQEVINC. ..ttt 19,0 m
g) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi............ 50m
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h) Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi

tre¢inu ukupne visine gradevine (h/3), odnosno min........................ 50m

1) Uredene zelene povrsine treba izvesti na 30% povrSine gradevne Cestice.

j) Parkiralisni prostor rjesava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim

Odredbama, k) Obvezna je primjena ostalih uvjeta iz clanka 25. ovih Odredbi.
(4) Uvjeti gradnje viSestambenih (stambenih, stambeno poslovnih i poslovno-
stambenih stambenih) gradevina u preteZito izgradenim dijelovima naselja
obuhvacaju:

a) Najmanja povrsina gradevne ¢estice 1ZN0Si..........ooovvvvivinieninnn.. 500 m?

b) Najveca povrSina gradevne Cestice nije ogranic¢ena

c¢) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig)

174 100)) SR 0,50
d) Najve¢i dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis)

174 100)) SR 2,50
f) Najveca dozvoljena etaznost gradevine 1znosi........................ Po+S+P+4

sa visinom do 17,0 m, a mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do
sljemena gradevine...........c.ovviieiiiii e 19,0 m
g) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi......... 5,0m
a iznimno 0,0 m ako su susjedne gradevine izgradene uz regulacijski pravac 1
formiraju potez ulice,
h) Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice iznosi
tre¢inu ukupne visine gradevine (h/3), odnosno min. ..................c.oeeuennnn. 3,0m
a iznimno 0,0 m ako su susjedne gradevine izgradene prislonjeno uz medu,
i) Uredene zelene povrsine treba izvesti na 20% povrSine gradevne Cestice.
J) Parkirali$ni prostor rjesava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim
Odredbama.
k) Obvezna je primjena ostalih uvjeta iz ¢lanka 25. ovih Odredbi.
(5) Rekonstrukcija postojecih individualnih i viSestambenih gradevina provodi
se u svim namjenskim zonama prema uvjetima ovog Clanka u stavku (2) za
individualne 1 stavku (4) za viSestambene gradevine, pri ¢emu se moze zadrzati
postojeca veli¢ina gradevne Cestice, te odstojanje od regulacijskog pravca i drugih
meda.
(6)  Zamjenske gradevine za gradevinski (konstruktivno-sanitarno) neadekvatne
postojece individualne i viSestambene gradevine mogu se uz njezino prethodno
uklanjanje graditi prema slijede¢im uvjetima:
a) kod gradnje u okvirima lokacije i gabarita postoje¢e gradevine zadrzava se
zateCena povrSina gradevne Cestice 1 ranije ostvareni uvjeti vezano uz izgradenost
(Kig) 1 iskoriStenosti (Kis) gradevne Cestice te visinu gradevine i udaljenosti do
regulacijskog pravca i meda.
b) kod gradnje na novoj lokaciji unutar zateCene povrSine gradevne Cestice
primjenjuju se uvjeti gradnje iz ovog Clanka, stavak (2) za individualne 1 stavak (4)
za viSestambene gradevine.
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(7) U sklopu gradevine moze se graditi viSe podzemnih — podrumskih etaza i
jedna suterenska. Ako se podzemne etaze Kkoriste za smjeStaj tehniCke
infrastrukturne gradevine i parkiraliSnog prostora, iste se mogu graditi ispod najvise
70% povrsine gradevne Ccestice na udaljenosti najmanje 1,0 m od meda i
povecavaju najveéu dopustenu iskoristivost gradevne Cestice (ovisno o veli¢ini
podzemne povrSine u odnosu na povrSinu gradevne cCestice) do 0,7 za svaku
podzemnu etazu.

Clanak 27.

(1) Oblik pojedinacne gradevinske parcele, izvan podrucja na kojem se ista
odreduje putem plana nizeg reda, utvrduje organ uprave nadlezan za poslove
prostornog planiranja na nacin da svojim oblikom (pravilnim) i povr§inom osigura
potreban urbani standard i nuzne uvjete za funkcionalno koristenje objekta.

(2)  Ukoliko se veca gradevinska parcela dijeli na ve¢i broj manjih jedinica,
predmetna parcelacija utvrduje se na temelju idejnog projekta i ovog Plana.

(3)  Radi formiranja parcele moguce je i prijeci granicu gradevinskog podruéja -
zone izgradnje, kad ista nije utvrdena putem granice katastarske Cestice, ali uz uvjet
da barem 50% novoformirane parcele bude unutar utvrdenih granica podrucja
gradenja.

Clanak 28.

Iznimno se u pretezito izgradenim dijelovima naselja dozvoljava 1 manja
udaljenost do susjednih meda od onih utvrdenim clankom 26. ovog Plana, ali ne
manje od 1,0 m, kada treba ishoditi suglasnost vlasnika susjedne gradevne cestice.
Predmetna suglasnost nije potrebna ako je i susjedna gradevina izgradena na takvoj
udaljenosti.

Clanak 29.

Postoje¢e stambene gradevine mogu se dijelom prenamijeniti u poslovnu
namjenu, pri ¢emu kod lokacije unutar zona mjeSovite stambeno-poslovne namjene
ucesce poslovnog prostora moze biti do 49% GBP-a, a kod lokacije u zonama
mjeSovite, poslovno-stambene namjene poslovni prostor moze iznositi do 70%
GBP-a.

GRADNJA GRAPEVINA U ZONAMA JAVNO-DRUSTVENE I
POSLOVNE NAMJENE

Clanak 30.

(1) Planom su utvrdene zone u kojima se mogu graditi gradevine javno-
drustvene i poslovne namjene kao i zone sa smjeStajem samo gradevina javno-
drustvene namjene.
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(2) Javno-drustvena namjena obuhvaca gradevine uprave, zanatstva, socijalne
skrbi, predsSkolskih i1 Skolskih ustanova, kulture, vjerskih ustanova i policije
ukljucivo druge sadrzaje u funkciji javno-drustvene namjene.

(3) Poslovne gradevine koje se grade unutar zona javno-druStvene namjene
trebaju biti prihvatljive za okoli§ — bez utjecaja na kakvocu zraka i povecane buke,
te ogranicenim prometom vozila (korisnici 1 dostava), a preteziti sadrzaji
obuhvacaju uredske poslove, usluzne djelatnosti, trgovinu, ugostiteljstvo i dr.) uz
ograni¢enu veli¢inu gradevne Cestice.

A. JAVNO DRUSTVENE GRADEVINE

Clanak 31.

(1)  Op¢i uvjeti za smjestaj javno-drustvenih gradevina obuhvacaju:

a) Uredenje gradevne Cestice:

1) unutar gradevne Cestice gradevine druStvenih djelatnosti moze se smjestiti
viSe gradevina koje Cine tehnoloSku 1 funkcionalnu cjelinu,

2) u okviru gradevine ili u prate¢im-pomocnim gradevinama na gradevnoj
Cestici gradevine kulture i zone pretezito centralnih gradskih funkcija mogu
se smjestiti prate¢i sadrzaji kompatibilni sa sadrzajima osnovne namjene
(drustveno-zabavni, kulturni, poslovni, trgovacko-usluzni, ugostiteljski,
rekreacijski sadrzaji i sl.) koji mogu obuhvatiti do 49% GBP-a,

3) gradevni pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povrSini Planom
utvrdenim udaljenostima od regulacijskog pravca,

4) u zonama nove gradnje, unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrudja,
uz javne povrsine (prometnice, pjeSaCke staze i sl.) treba osigurati zeleni
pojas Sirine najmanje 5,0 m s visokom vegetacijom, pri cemu se izgradene
gradevine unutar tog pojasa mogu zadrzati,

5) parkiraliSna mjesta osiguravaju se prema standardu utvrdenom ovim
Odredbama,

6) uredenje ostalog dijela gradevne Cestice moze obuhvatiti poplocavanje,
nasipavanje prirodnim materijalima, uredivanje vodenih 1 parkovnih zelenih
povrsina i sl.,

7) vanjski prostori gradevina predskolskih i $kolskih ustanova te gradevina
kulture moraju biti opremljeni urbanom opremom i odgovarajué¢im spravama
na igralistima (ovisno o dobi djece koja koriste predmetne gradevine),

8) oko gradevnih cestica ograda se obvezno izvodi samo uz gradevine
predskolskih 1 Skolskih ustanova, dok uz ostale gradevine nije obvezna. U
sluc¢aju izgradnje ograde visina iste ograni¢ava se s najvise 1,50 m, a moze
se izvesti kao zelena ili uz koristenje kamene opeke ili metala. Iznimno
prilikom ogradivanja povrSina specificne namjene unutar gradevnih Cestica
gradevina drustvenih djelatnosti (sportsko-rekreacijske povrsine i sl.) visina
ograde moze na dijelovima iznositi maksimalno 3,0 m,
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9) ulicna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu
prometnu povrsinu, a postavlja se s unutraSnje strane mede,

10) izvedba prometnih povrsina, kao i pristup gradevinama radi sprje¢avanja
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera,  mora biti izveden u skladu s
posebnim propisom.

b) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice:

1) gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu
prometnu povrsinu,

2) gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe,

3) iznimno do izgradnje javne mreze odvodnje, pojedina gradevina (ili grupa
gradevina) moze izvesti vlastiti uredaj za proc¢is¢avanje otpadnih voda sa
njihovim upustanjem u upojni bunar ili drugi recepijent.

c) Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

1) gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koriStenje materijala sukladno svojoj namjeni, a u cilju postizanja S§to
kvalitetnije slike prostora,

2) oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u
skladu s funkcionalnim i tehnoloskim zahtjevima gradevine primjenom
kvalitetnih i postojanih materijala,

3) krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika,
nagib krova ograniGen je s najvise 30, a na krovnu plohu gradevina mogu se
ugraditi krovni prozori i kupole za prirodno osvjetljenje, te postaviti
kolektori sunceve energije.

d) Ostali uvjeti:

1) mjere zaStite okoliSa i zaStita gradevina i prostora kulturnih dobara ili
prirodnih vrijednosti osigurava se prema posebnim zakonima.

2) parkiraliSna mjesta osiguravaju se prema standardu utvrdenom ovim
Odredbama, a u zonama nove gradnje 100% potrebnih mjesta treba izgraditi
u okviru gradevne cestice kao parkiraliSte ili/i podzemna garaza. Kod
rekonstrukcije postoje¢ih gradevina najmanje 40% potrebnog kapaciteta
parkiraliSnog prostora treba izgraditi na gradevnoj Cestici, dok ce se
preostalih 60% osigurati u okviru javnog parkiralista ili garaze na udaljenosti
do 500 m,

3) u gradevinama drustvene djelatnosti dopustena je izgradnja suterenske i
viSe podrumskih etaza. Podrumske — podzemne etaze gradevine mogu
zauzeti do 70% povrsine gradevne cestice na udaljenosti do 1,0 m od
rubova Cestice. Ukoliko se podrumske etaze koriste kao podzemna garaza ili
za smjeStaj sadrzaja tehnicke infrastrukture gradevine (grijanje, hladenje i
dr.), najveca dopustena iskoriStenost gradevne Cestice Kis povecava se za
najvise 0,7 (ovisno o veli¢ini podzemne povrSine u odnosu na povrsinu
gradevne Cestice) kod svake etaze sa naprijed navedenim sadrzajem.
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4) gradevine drustvenih djelatnosti mogu se prenamijeniti samo sukladno
namjeni odredenoj ovim Planom ili planom niZe razine.

5) postoje¢e gradevine druStvenih djelatnosti koje nisu sukladne planiranoj
namjeni zadrzavaju se u funkciji do izgradnje na novoj lokaciji uz
moguénost rekonstrukcije postojece gradevine unutar zateCenog gabarita,

6) u zonama mjeSovite namjene mogu se smjestiti gradevine druStvenih
djelatnosti (udruge, biblioteka, ambulanta, poliklinika, dacki dom, dom
umirovljenika i dr.) za koje se utvrdi potreba,

7) sakralne gradevine mogu imati i ve¢u visinu od one navedene u uvjetima
gradnje, pa se ukupna visina crkvenog tornja moze izvesti do 25,0 m.
Gradnja gradevina javno-druStvenih djelatnosti smjeStenih u preteZito

neizgradenim dijelovima naselja provodi se prema slijede¢im uvjetima:

(3)

a) Najmanja povrsina gradevne €estice 1ZNn0Si..........oovevvivnienenninnns 1500 m?

b) Najveca povrsina gradevne €estice..........oovveviviireninnnnn.n. nije ograni¢ena

¢) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi..0,4, a

za Skole 1 predskolske ustanove Kig = 0,3

d) Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis)

iznosi.....2,80, a za Skole i predskolske ustanove Kis = 1,2

e¢) Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi............... Po+S+P+4 ili 20,0 m

za Skole i predskolske ustanove visine do Po+S+P+2 ili 12,0 m, a mjeri se od

konac¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom

najuzem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha

nadozida potkrovlja — vijenca, a do sljemena gradevine ---22,0 mi 14,0 m za

pred-skolske ustanove,

f) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi..6,0 m, a za

Skole 1 predskolske ustanove 10,0 m,

g) Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne cCestice.....6,0 m, a

za Skole 1 predskolske ustanove 10,0 m,

h) Uredene zelene povrsine treba izvesti na 20% (za Skole i predskolske

ustanove 30%) povrsine gradevne Cestice.

1) ParkiraliSni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim

Odredbama. J) Obvezna je primjena ostalih uvjeta iz stavka (1) ovog ¢lanka.
Gradnja gradevina javno-drustvenih djelatnosti smjestenih u preteZito

izgradenim dijelovima naselja provodi se prema slijede¢im uvjetima:

a) Najmanja povrsina gradevne €estice 1ZNnoSi...........ovevevinneann.n. 1000 m?
b) Najveca povrSina gradevne €estice 1ZN0Si.......cceeerveerveerinenneene nije ogranicena
¢) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi...0,5
d) Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi......2,5
¢) Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi................ Po+S+P+3ili 18,0 m
a mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najuzem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do sljemena gradevine...20,0 m
f) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi............ 50m
g) Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice
1znosi(h/3)0dN0SN0 MIN........oooii e 3,0m
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g) Uredene zelene povrSine treba izvesti na 20% povrSine gradevne Cestice.
h) ParkiraliSni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim
Odredbama. i) Obvezna je primjena ostalih uvjeta iz stavka (1) ovog ¢lanka.
4) Rekonstrukcija legalno izgradenih gradevina javno-drustvene namjene
provodi se na postojecoj Cestici bez ogranicenja vezano uz njezinu velicinu i prema
drugim uvjetima iskazanim u stavku (3) ovog ¢lanka.
(5)  Zamjenska gradnja za prethodno uklonjene tehnoloski-funkcionalno i
gradevinski (konstruktivno-sanitarno) neadekvatne gradevine provodi se:
a) na postojecoj lokaciji i u okviru zateCenog gabarita gradevine, bez obzira na
veli¢inu estice, njezinu postojecu izgradenost (Kig) ili iskoriStenost (Kis), te visinu
i udaljenosti od meda, odnosno regulacijskog pravca.
b) na novoj lokaciji u okvirima zatecene Cestice 1 sa novim horizontalnim odnosno
vertikalnim gabaritom prema uvjetima iskazanim u stavku (3) ovog ¢lanka.

B. POSLOVNE GRADEVINE

Clanak 32.

(1)  Opé¢i uvjeti za smjestaj poslovnih gradevina u zonama javno-drustvene
namjene obuhvacaju:

a) Uredenje gradevne Cestice:

1) unutar gradevne Cestice poslovne gradevine moze se smjestiti vise
gradevina koje ¢ine tehnolosku i1 funkcionalnu cjelinu,

2) u okviru osnovne gradevine ili u pomo¢nim gradevinama na gradevnoj
¢estici mogu se smjestiti prateci sadrzaji (ugostiteljstvo, rekreacija 1 dr.) sa
najvise do 49% GBP-a,

3)gradevni pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povrSini Planom
utvrdenim udaljenostima od regulacijskog pravca,

4) u zonama nove gradnje unutar pretezito neizgradenog dijela naselja, uz
javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba osigurati zeleni pojas
Sirine najmanje 5,0 m s visokom vegetacijom. Izgradene gradevine unutar
tog pojasa mogu se zadrzati,

5) parkiraliSna mjesta osiguravaju se u 100% iznosu na gradevnoj Cestici
prema standardu utvrdenim ovim Odredbama,

6) kod rekonstrukcije postojecih proizvodno-poslovnih gradevina kojom se
povecava GBP ili broj sadrzajnih cjelina moze se potreban parkirali$ni
prostor za ukupni GBP osigurati na gradevnoj Cestici sa 50%, a drugih 50%
rijesiti kao vlastiti parkiraliSni prostor na izdvojenoj Cestici,

7) uredenje ostalog neizgradenog dijela gradevne Cestice obuhvaca
poplo¢avanje, nasipavanje prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i
parkovnih zelenih povrSina i sl.,
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8) grada se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim
éesticama,

9) ulicna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu
prometnu povrsinu, a postavlja se s unutraSnje strane mede,

10)najveca visina ograde (uli¢ne i prema drugim ¢esticama) moze biti 1,80 m,
pri cemu podnozje ograde moze biti izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen,
beton, metal, opeka ili sl.), najvec¢e visine do 0,60 m, a dio ulicne ograde
iznad punog podnoZja mora biti prozracan, izveden od drveta, metala ili
drugog materijala slicnih karakteristika, ili izvedeno kao zeleni nasad
(zivica),

11) izvedba prometnih povrsina, kao i pristup gradevinama mora biti izveden
u skladu s posebnim propisom.

b) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice:

1) gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu
prometnu povrsinu,

2) gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe.

3) iznimno do izgradnje javne mreze odvodnje, pojedina gradevina (ili grupa
gradevina) moze izvesti vlastiti uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda sa
njihovim upustanjem u upojni bunar ili drugi recepijent.

¢) Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

1) gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koriStenje materijala sukladno svojoj namjeni, a u cilju postizanja Sto
kvalitetnije slike prostora,

2) oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u
skladu s funkcionalnim zahtjevima gradevine primjenom kvalitetnih 1
postojanih materijala,

3) krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika,
nagib krova ogranicen je s najvise 30°, a na krovnu plohu mogu se ugraditi
krovni prozori i kupole za prirodno osvjetljenje te postaviti kolektori
sunceve energije.

d) Ostali uvjeti:

1) mjere zastite okolisa, zaStita gradevina i prostora kulturnih dobara ili
prirodnih vrijednosti osigurava se prema posebnim zakonima,

2) u gradevinama proizvodne i1 poslovne djelatnosti dopustena je izgradnja
suterenske i viSe podrumskih etaza. Podrumske — podzemne ctaze gradevine
mogu zauzeti do 70% povrSine gradevne Cestice na udaljenosti do 1,0 m od
rubova Cestice. Ukoliko se podrumske etaze koriste kao podzemna garaza ili
za smjestaj sadrzaja tehnicke infrastrukture gradevine (grijanje, hladenje 1
dr.), najveca dopustena iskoriStenost gradevne Cestice Kis povecava se za
najvise 0,7 (ovisno o veli¢ini podzemne povrSine u odnosu na povrSinu
gradevne Cestice) kod svake etaze sa naprijed navedenim sadrzajem.
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(2) Unutar zone javno-drustvene i poslovne namjene mogu se graditi poslovne
gradevine sa slijede¢im djelatnostima ili sadrzajima:
1) poslovne, upravne i uredske gradevine
2) gradevine trgovine: trgovine u maloprodaji, izlozbeno-prodajni saloni i
trgovacki kompleksi
3)servisi
4)obrtnicke i zanatske proizvodne gradevine za djelatnosti manjeg opsega
bez negativnog utjecaja na okolis
5) komunalno-servisni i usluzni sadrzaji
6) istrazivacki i edukativni centri te drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu
namjenu na istoj gradevinskoj Cestici ili kao zasebne djelatnosti
7) ugostiteljske gradevine kao pratec¢a namjena uz poslovne sadrzaje
8) gradevine za pruzanje usluge smjestaja (poslovni hotel, motel).
(3) Gradnja gradevina poslovnih djelatnosti smjeStenih u zonama javno-
drustvene namjene na preteZito neizgradenim dijelovima naselja provodi se
prema slijede¢im uvjetima:
a) Najmanja povrsina gradevne ¢estice 1Znosi..........c.coovvvinvennennnn.. 1000 m?
b) Najveca povrsina gradevne €estice ...........ccevvvvininennnn.n. nije ograni¢ena
c) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi...0,5
d) Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi.3,0
e) Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi............... Po+S+P+3ili 22,0 m,
a mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najuzem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do sljemena gradevine...24,0 m
f) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i ostalih meda
gradevne Cestice iznosi h/3 ukupne visine gradevine, odnosno min...... 5,0m
g) Uredene zelene povrSine treba izvesti na 20% povrsine gradevne Cestice.
h) Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim
Odredbama.
1) Obvezna je primjena ostalih uvjeta iz stavka (1) ovog ¢lanka.
4) Gradnja gradevina poslovnih djelatnosti smjestenth u zonama javno-
drustvene namjene na preteZito izgradenim dijelovima naselja provodi se prema
slijede¢im uvjetima:
a) Najmanja povrsina gradevne ¢estice 1Znosi............ooevvvevennennnn.. 1000 m?
b) Najvecéa povrSina gradevne CestiCe ........covrurmierienierrereneenns nije ograni¢ena
c) Najvec¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (Kig) iznosi...0,3
d) Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi.1,5
e) Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi............... Po+S+P+3ili 18,0 m,
a mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najuzem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do sljemena gradevine...20,0 m
f) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i ostalih meda
gradevne Cestice odredena je u odnosu na visinu gradevine
sa h/3 odnosno minimalno ... 3,0m
g) Uredene zelene povrsine treba izvesti na 20% povrsine gradevne Cestice.
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h) Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim
Odredbama.
1) Obvezna je primjena ostalih uvjeta iz stavka (1) ovog ¢lanka.
(5) Rekonstrukcija gradevina poslovnih djelatnosti u zonama javno-druStvene
namjene provodi se za postoje¢u povrSinu gradevne Cestice, a prema uvjetima
iskazanim u stavku (4) ovog ¢lanka.
(6)  Zamjenske proizvodne gradevine kod funkcionalno — tehnoloski i/ili
gradevinski neadekvatnih uvjeta mogu se izvesti:
a) na postojecoj lokaciji i u okvirima zateCenog gabarita i povrSine gradevne
Cestice, prema ranije ostvarenim Kig, Kis, visini i udaljenostima od meda
gradevne Cestice,
b) na drugoj lokaciji unutar zateCene povrsine gradevne Cestice uz primjenu
uvjeta gradnje iz stavka (4) ovog ¢lanka,
c) prije gradnje zamjenske gradevine provodi se uklanjanje postojece
gradevine u opsegu nuznom za realizaciju zamjenske gradnje.

GRADNJA GRADEVINA U ZONAMA
PROIZVODNE | POSLOVNE NAMJENE

Clanak 33.

(1)  Planom su utvrdene zone proizvodno-poslovne namjene u kojima se grade
proizvodne 1 poslovne gradevine.

(2)  Planirana izgradnja poslovnih i proizvodnih gradevina obuhvaca slijedece
djelatnosti 1 sadrzaje koji se mogu smjestiti unutar gradevnih Cestica / gradevina:

a) Proizvodne djelatnosti
1) industrijski pogoni proizvodnje i prerade
2) obrtnicki i zanatski pogoni proizvodnje i prerade
3) gradevinski pogoni i pogoni za preradu mineralnih sirovina
4) servisne radionice
5) skladista u sklopu pojedine proizvodne namjene
6) izloZbeni saloni, poslovne, upravne i uredske gradevine vezane uz
proizvodnu namjenu
7) istrazivacki 1 edukativni centri te drugi sadrzaji koji upotpunjavaju
osnovnu djelatnost na istoj gradevinskoj Cestici
8) turisticke 1 ugostiteljsko-turisticke gradevine kao prate¢i sadrzaji
zone
9) benzinska postaja, prometne i infrastrukturno-komunalne povrsine i
uredaji.

b) Poslovne djelatnosti
1) poslovne, upravne i uredske gradevine
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2) gradevine trgovine: veletrgovina, distributivni centar, trgovine u
maloprodaji, izlozbeno-prodajni saloni i trgovacki kompleksi

3) skladista

4) servisi

5) obrtnicke i zanatske proizvodne gradevine za djelatnosti manjeg opsega
bez negativnog utjecaja na okoli§

6) komunalno-servisni i usluzni sadrzaji

7) istrazivacki i edukativni centri te drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu
namjenu na istoj gradevinskoj Cestici ili kao zasebne djelatnosti

8) ugostiteljske gradevine kao prate¢a namjena uz poslovne sadrzaje

9) gradevine za pruzanje usluge smjestaja (poslovni hotel, motel)

10) benzinska postaja, prometne i infrastrukturno-komunalne povrSine i
uredaji

OPCI UVJETI GRADNJE

Clanak 34.

(1)  Opéi uvjeti za smjestaj gradevina proizvodne i poslovne namjene koji se
primjenjuju uz druge uvjete ovih Odredbi jesu:

a) Uredenje gradevne Cestice:

1) unutar gradevne Cestice proizvodne ili poslovne gradevine moze se smjestiti

vise gradevina koje ¢ine tehnoloSku i1 funkcionalnu cjelinu,

2) u okviru osnovne gradevine ili u pomo¢nim gradevinama na gradevnoj
¢estici mogu se smjestiti prateci sadrzaji (ugostiteljstvo, rekreacija 1 dr.) sa
najvise do 49% GBP-a,

3) gradevni pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povrSini Planom
utvrdenim udaljenostima od regulacijskog pravca,

4) u zonama nove gradnje unutar pretezito neizgradenog dijela naselja, uz
javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba osigurati zeleni pojas
Sirine najmanje 5,0 m s visokom vegetacijom. Izgradene gradevine unutar
tog pojasa mogu se zadrzati,

5) parkiraliSna mjesta osiguravaju se u cijelosti na gradevnoj Cestici prema
standardu utvrdenim ovim Odredbama,

6) kod rekonstrukcije postojecih proizvodno-poslovnih gradevina kojom se
pove¢ava GBP ili broj sadrzajnih cjelina moze se potreban parkiraliSni
prostor za ukupni GBP osigurati na gradevnoj Cestici sa 50%, a drugih 50%
rijesiti kao vlastiti parkirali$ni prostor na izdvojenoj Cestici na udaljenosti do
500 m,

7) uredenje ostalog neizgradenog dijela gradevne Cestice obuhvaca
poploCavanje, nasipavanje prirodnim materijalima, uredivanje zelenih
povrsina i sl.,
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8) ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim
éesticama,

9) ulicna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu
prometnu povrsinu, a postavlja se s unutraSnje strane mede,

10) najveca visina ograde (uli¢ne i prema drugim Cesticama) moze biti 1,80 m,
pri cemu podnozje ograde moze biti izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen,
beton, metal, opeka ili sl.), najvec¢e visine do 0,60 m, a dio ulicne ograde
iznad punog podnozja mora biti prozracan, izveden od metala ili drugog
materijala sli¢nih karakteristika,

11) izvedba prometnih povrsina, kao i pristup gradevinama mora biti izveden
u skladu s posebnim propisom.

b) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice:

1) gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu
prometnu povrsinu,

2) gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe,

3) iznimno do izgradnje javne mreze odvodnje, pojedina gradevina (ili grupa
gradevina) moze izvesti vlastiti uredaj za proc¢is¢avanje otpadnih voda sa
njihovim upustanjem u upojni bunar ili drugi recepijent.

¢) Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

1) gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koriStenje materijala sukladno svojoj namjeni, a u cilju postizanja S§to
kvalitetnije slike prostora,

2) oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u
skladu s funkcionalnim zahtjevima gradevine primjenom kvalitetnih 1
postojanih materijala,

3) krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika,
nagib krova ogranicen je s najviSe 30°, a na krovnu plohu mogu se ugraditi
krovni prozori i kupole za prirodno osvjetljenje te postaviti kolektori
sunceve energije.

d) Ostali uvijeti:

1) mjere zaStite okoliSa, zaStita gradevina i prostora kulturnih dobara ili
prirodnih vrijednosti osigurava se prema posebnim propisima,

2) u gradevinama proizvodne 1 poslovne djelatnosti dopustena je izgradnja
suterenske 1 viSe podrumskih etaza. Podrumske — podzemne etaze gradevine
mogu zauzeti do 70% povrSine gradevne Cestice na udaljenosti do 1,0 m od
rubova Cestice. Ukoliko se podrumske etaze koriste kao podzemna garaza ili
za smjestaj sadrZaja tehnicke infrastrukture gradevine (grijanje, hladenje 1
dr.), najveca dopustena iskoriStenost gradevne Cestice Kis povecava se za
najvise 0,7 (ovisno o veliini podzemne povrSine u odnosu na povrsinu
gradevne Cestice) kod svake etaze sa naprijed navedenim sadrzajem.
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3) proizvodne gradevine u slucaju specifi¢nih zahtjeva funkcije i tehnologije
mogu do 25% tlocrtne povrSine imati i ve¢u visinu od one utvrdene u ¢lanku
35, ali ne vise od 30,0 m (dimnjaci, silosi, rashladni tornjevi i sl).

PROIZVODNE GRADEVINE

Clanak 35.

Gradnja gradevina proizvodnih djelatnosti unutar preteZito neizgradenog

dijela naselja provodi se prema slijede¢im uvjetima:
a) Najmanja povrsina gradevne ¢estice 1Znosi..........c.ccoevvevennannnn.. 2500 m?
b) Najveca povrsina gradevne €estice ...........ccevvvvevininnnn.n. nije ograni¢ena

2

¢) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi.0,5
d) Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi.2,5
e) Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi............... Po+S+P+1 ili 18,0 m,
a mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najniZzem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do sljemena gradevine....20,0 m
f) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi.......... 10,0 m
g) Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice...... 10,0 m
h) Uredene zelene povrSine treba izvesti na 20% povrsine gradevne cestice.

1) ParkiraliSni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim
Odredbama.

J) Obvezna je primjena op¢ih uvjeta iz ¢lanka 34.

Gradnja gradevina proizvodnih djelatnosti unutar preteZzito izgradenog
dijela naselja provodi se prema slijede¢im uvjetima:
a) Najmanja povrsina gradevne €estice 1ZN0Si..........c.oveviviirerininnennnn 1000 m?
b) Najvecéa povrSina gradevne Cestice ...........c.ovvivrinreninnnn nije ograni¢ena

3)

c) Najvec¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi..0,5
d) Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi.2,5
e) Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi............... Po+S+P+1 ili 15,0 m,
a mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do sljemena gradevine......17,0 m
f) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi............ 50m
g) Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice.........5,0 m
h) Uredene zelene povrsine treba izvesti na 20% povrsine gradevne Cestice.
i) Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim
Odredbama.
J) Obvezna je primjena opéih uvjeta iz ¢lanka 34.

Rekonstrukcija gradevina proizvodnih djelatnosti provodi se prema

slijede¢im uvjetima:
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a) Najmanja povrsina gradevine ...........ccooevviiiiiiiiiinninneneanenns je postojeca
b) Najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi..0,5
c) Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi.2,5
d) Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi............... Po+S+P+1ili 15,0 m,
a mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do sljemena gradevine...17,0 m
e) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca .......... je postojeca
f) Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne cestice..je postojeca
g) Najmanja udaljenost dogradnje i nadogradnje prema uvjetima iz stavka 1i2
1) Zadrzavaju se postojece zelene povrsine.
J) Parkirali$ni prostor rjesava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim
Odredbama.
K) Obvezna je primjena opéih uvjeta iz ¢lanka 34.
(4)  Zamjenske proizvodne gradevine kod funkcionalno — tehnoloski i/ili
gradevinski neadekvatnih uvjeta mogu se izvesti:
a) na postojecoj lokaciji i u okvirima zateCenog gabarita i povrSine gradevne
Cestice, prema ranije ostvarenim Kig, Kis, visini i udaljenostima od meda
gradevne Cestice,
b) na drugoj lokaciji unutar zate¢ene povrSine gradevne Cestice uz primjenu
uvjeta gradnje iz stavka (3) ovog ¢lanka,
d) prije gradnje zamjenske gradevine provodi se uklanjanje postojece
gradevine u opsegu nuznom za realizaciju zamjenske gradnje.

POSLOVNE GRADEVINE

Clanak 36.

(1)  Gradnja gradevina poslovnih djelatnosti unutar preteZito neizgradenog

dijela naselja provodi se prema slijede¢im uvjetima:
a) Najmanja povrsina gradevne Cestice 1ZN0Si.........o.vvvenvenenrennennnnn. 2000 m?
b) Najvecéa povrSina gradevne Cestice ...........oevviiiniininninnn nije ogranicena
c¢) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi...0,5
d) Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi.2,5
¢) Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi............... Po+S+P+3ili 22,0 m,
a mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do sljemena gradevine.....24,0 m
f) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi............ 10,0 m
g) Najmanja udaljenost gradevine do ostalih meda gradevne Cestice iznosi h/3
ukupne visine gradevine...............coceviiiiiiiiiiiie, odnosno min. 5,0 m
1) Uredene zelene povrSine treba izvesti na 20% povrSine gradevne Cestice.
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j) Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim
Odredbama.
k) Obvezna je primjena opéih uvjeta iz ¢lanka 34. ovih Odredbi.

(2)  Gradnja gradevina poslovnih djelatnosti unutar preteZito izgradenog dijela
naselja provodi se prema slijede¢im uvjetima:
a) Najmanja povrsina gradevne €estice 1ZNn0Si..........oovvvveieninnannnnn. 1000 m?
b) Najveca povrsina gradevne CestiCe .........ovvviviiriinieriiienenannnnn, 2500 m?
c) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi...0,5
d) Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi.2,5
e) Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi............... Po+S+P+2 ili 18,0 m,
a mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najuzem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do sljemena gradevine......20,0 m
f) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i ostalih meda
gradevne CeSTICE 1ZNMOST. .. .uuutnuttnttt ettt et e 50m
g) Uredene zelene povrsine treba izvesti na 20% povrsine gradevne Cestice.
h) Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim
Odredbama.
i) Obvezna je primjena opc¢ih uvjeta iz ¢lanka 34. ovih Odredbi.

(3) Rekonstrukcija gradevina poslovnih djelatnosti provodi se prema uvjetima
iskazanim u stavku (2) ovog ¢lanka — uz osiguranje potrebnog parkiraliSnog
prostora prema ovim Odredbama.

4) Zamjenske poslovne gradevine kod funkcionalno-tehnoloski i/ili gradevinski
neadekvatnih uvjeta mogu se izvesti:
a) uz zadrzavanje postojeCeg gabarita sa zateCenim veéim koeficijentom
izgradenosti (Kig) 1 iskoriStenosti (Kis), te ve¢im brojem etaZa i visinom gradevina,
odnosno manjim udaljenostima od meda i regulacijskog pravca u odnosu na uvjete
iz stavka (1) 1 (2) ovog €lanka,
b) uz promjenu postojeceg gabarita prema slijede¢im uvjetima:

- Maksimalna izgradenost gradevne Cestice Kig = 0,6

- Maksimalna iskoristenost gradevne Cestice Kis = 3,0

- Maksimalni broj etaza iznosi Po+S+P+4 ili 22,0 m do vijenca gradevine
odnosno

24,0 m do sljemena krova, a ukoliko isto dozvoljavaju uvjeti prema
susjednim
gradevinama

- Udaljenost do regulacijskog pravca moze se zadrzati ali ne manje od 1,0 m

- Udaljenost do ostalih meda moZe se zadrzati ali ne manje od 1,0 m
(iznimno 0,5 m)
¢) prije gradnje zamjenske gradevine provodi se uklanjanje postojece gradevine u
opsegu nuznom za realizaciju zamjenske gradnje,
d) za potrebe zamjenske gradevine treba realizirati parkirali$ni prostor prema ovim
Odredbama.
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GRADNJA GRADEVINA U ZONAMA POSLOVNE NAMJENE

Clanak 37.

(1) Planom su utvrdene zone poslovne namjene u kojima se grade poslovne
gradevine.

(2) Osim poslovnih gradevina mogu se u tim zonama graditi proizvodne gradevine
prometnice i komunalna infrastruktura te uredivati javne 1 zaStitne zelene povrSine.
(3) Unutar ovih zona nije dozvoljena gradnja stambenih gradevina.

(4) Uvjeti gradnje poslovnih gradevina, ovisno o njihovoj lokaciji unutar pretezito
izgradenog ili neizgradenog dijela naselja utvrduju se primjenom ¢lanka 33, 34 1 36.
(5) Uvjeti gradnje proizvodnih gradevina ovisno o njihovoj lokaciji unutar
pretezito izgradenog ili neizgradenog dijela naselja utvrduju se primjenom ¢lanka
33,341 35.

GRADNJA GRAPEVINA I UREDENJE POVRSINA U ZONAMA
SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE

Clanak 38.

(1) Planom su utvrdene zone sporta i rekreacije u kojima se grade gradevine i
ureduju povrsine za odvijanje aktivnosti sporta i rekreacije.

(2) Unutar zona sporta i rekreacije mogu se samo uredivati povrSine bez gradnje
sportsko-rekreacijskih gradevina. Uz uredene povrSine mogu se graditi neophodni
pomo¢ni sadrzaji (klupski, upravni, drustveni, ugostiteljski, sanitarni, spremista i
drugi pomo¢ni prostort).

OPCI UVJETI GRADNJE

Clanak 39.
(1) Zahvati u zonama sporta i rekreacije sa pretezitosti gradnje obuhvacaju:

a) unutar gradevne Cestice gradevina i/ili povrSina sporta i rekreacije moze se
smjestiti jedna ili viSe gradevina odnosno povrsina koje ¢ine funkcionalnu 1
sadrzajnu cjelinu,

b) u okviru sportsko-rekreacijske gradevine 1ili u prate¢im - pomoc¢nim
gradevinama na gradevnoj cCestici mogu se smjestiti prate¢i sadrzaji
(Kulturni, zabavni, poslovni, trgovac¢ko-usluzni, ugostiteljsko-turisti¢ki i sl.,)
kompatibilni sa sadrzajima osnovne namjene, koji mogu obuhvatiti najviSe
do 49% GBP-a sportsko-rekreacijske gradevine;

(2)  Zahvati u zonama sporta i rekreacije sa pretezitosti uredenja povrsina
obuhvacaju:
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- unutar gradevne Cestice namijenjene uredenju za potrebe uredenja povrsina
za sportsko-rekreacijske aktivnosti dozvoljena je izvedba neophodnih
prate¢ih pomo¢nih gradevina koje mogu zauzeti do 10% povrSine predmetne
zone, te GBP-om koji se ogranicava sa veli¢inom 30% povrSine zone.

Op¢i uvjeti za zahvate unutar zona sporta i rekreacije jesu:

a) Uredenje gradevne Cestice:

1) gradevni pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povrSini Planom
utvrdenim udaljenostima od regulacijskog pravca,

2) potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo, te na povrsini gradevne
Cestice osigurati najmanje 40% uredenog — parkovnog zelenila sa
strukturom zelene povrsine koja obuhvaca 40% visoke vegetacije, 10% niske
vegetacije i 50% travnjaka,

3) u zonama nove gradnje unutar pretezito neizgradenog dijela naselja, , uz
javne povrsine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) treba osigurati zeleni pojas
Sirine najmanje 5,0 m s visokom vegetacijom. Izgradene gradevine unutar
tog pojasa mogu se zadrzati,

4) vanjski prostori gradevina moraju biti opremljeni urbanom opremom,

5) uredenje ostalog dijela gradevne cestice obuhvacéa poplocavanje,
nasipavanje prirodnim materijalima, uredivanje zelenih i vodenih povrsina 1
sl.,

6) oko gradevnih Cestica sportsko-rekreacijskih gradevina i/ili povrsina izvodi
se ograda, a visina iste ogranicava se s najvise 1,80 m, a moze se izvesti uz
koriStenje metala. Iznimno prilikom ogradivanja povrSina specificne
namjene (pojedine sportsko-rekreacijske povrsine i sl.) visina ograde moze
iznositi maksimalno do 4,0 m.

7) ograde i potporne zidove treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju
u sliku naselja te su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora,

8) izvedba prometnih povrSina, kao i pristup gradevinama radi sprje¢avanja
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera mora biti izveden u skladu s posebnim
propisom,

9) uz gradevine sporta i rekreacije, odnosno povrsina za rekreaciju treba
osigurati prostore za promet u mirovanju kao parkiraliSta ili garaze
dimenzionirane prema standardima ovih Odredbi,

10) unutar zona sporta — rekreacije mogu se graditi podzemne garaze.

b) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice:

1) gradevna cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu
prometnu povrsinu,

2) gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe,
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3) iznimno do izgradnje javne mreze odvodnje, pojedina gradevina (ili grupa
gradevina) moze izvesti vlastiti uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda sa
njihovim upustanjem u upojni bunar ili drugi recepijent.

¢) Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

1) gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koriStenje materijala sukladno svojoj namjeni u cilju ostvarenja Sto
kvalitetnije slike prostora,

2) oblikovanje proc¢elja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u
skladu s funkcionalnim i tehnoloskim zahtjevima gradevine primjenom
kvalitetnih i postojanih materijala,

3) krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika,
nagib krova ogranicen je s najvise 30°, a na krovnu plohu mogu se ugraditi
krovni prozori i kupole za prirodno osvjetljenje te postaviti kolektori
sunceve energije.

d) Ostali uvjeti:

1) mjere zastite okolisa, zaStita gradevina i prostora kulturnih dobara ili
prirodnih vrijednosti osigurava se prema posebnim propisima,

2) kod sportsko rekreacijskih gradevina mogu se graditi suterenske i vise
podzemnih etaza za potrebe prateCeg 1 parkiraliSno-garaznog prostora.
Podzemne etaze mogu se graditi na najviSe 70% povrsine gradevne Cestice
na udaljenosti 1,0 m od meda. Kod smjestaja javno-drustvenih, poslovnih,
zabavnih, trgovackih, ugostiteljskih 1 sl. sadrzaja u prvoj podzemnoj etaZi,
tehni¢ke infrastrukture gradevine (grijanje, hladenje 1 sl.) 1 parkiraliSno-
garaznog prostora u ostalim podzemnim etazama iskazana najveca
dopustena iskoriStenost gradevne Cestice (Kis) povecava se za najvise 0,7
(ovisno o veli¢ini podzemne povrSine u odnosu na povrSinu gradevne
Cestice) kod svake etaZe sa naprijed navedenim sadrzajem.

3) kod rekonstrukcije postojecih sportsko-rekreacijskih gradevina kojom se
povecava GBP ili broj sadrzajnih cjelina, potreban parkirali$ni prostor za
ukupni GBP treba osigurati na gradevnoj cestici sa 40%, a drugih 60%
rijesiti kao parkirali$ni prostor na izdvojenoj €estici na udaljenosti do 500 m.

UVJETI GRADNJE GRAPEVINA I UREDENJA POVRSINA

Clanak 40.

1) Uvjeti gradnje sportsko-rekreacijskih gradevina u zonama sportsko-
rekreacijske namjene obuhvacaju:
a) Najmanja povrsina gradevne €estice 1ZNn0Si..........cevvvvenveninnnns.. 5000 m?
b) Najveca povrSina gradevne Cestice...........ooveviniininnn... nije ogranicena
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c) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi..0,4
d) Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (Kis) iznosi.1,2
e) Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi............ Po+S+P+1 ili 30,0 m, a
mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najuzem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do sljemena gradevine....35,0 m
f) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi.......... 10,0 m
g) Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice...... 10,0 m
h) Uredene zelene povrsine treba izvesti na 40% povrsine gradevne Cestice, a

u pretezito izgradenim dijelovima naselja na 20% povrsine.
i) Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice ovim Odredbama.
J) Obvezna je primjena ostalih uvjeta iz ¢lanka 39. ovih Odredbi.

(2) Uvijeti gradnje sportsko- rekreacijskih povrsina (sa prate¢im gradevinama)

u zonama sportsko-rekreacijske namjene obuhvacaju:
a) Najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi...2500 m?, a 1000 m? samo u
zonama drustvene 1 mjesovite namjene,
b) Najveca povrSina gradevne Cestice.................. nije ograni¢ena, osim Uu
zonama druStvene i mjeSovite namjene, sa povrsinom od 5.000 m?,
d) Najve¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig)
iznosi....0,10, ali ne vise od 500m° BTP-a
e) Najve¢i dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Ccestice (Kis)
iznosi...0,20
g) Najveca dozvoljena visina gradevine iznosi....... Po+S+P+1+Pk ili 10,0 m,
a mjeri se od konacno zaravnanog 1 uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja — vijenca, a do sljemena gradevine....12,0 m
h) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi......... 10,0 m
i) Najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda gradevne Cestice...... 10,0 m
j) Uredene zelene povrsine treba izvesti na 25% povrSine gradevne Cestice, a u
izgradenim dijelovima naselja na 15% povrSine.
k) Parkirali$ni prostor rjeSava se u okvirima gradevne Cestice sukladno ovim
Odredbama.

I) Obvezna je primjena ostalih uvjeta iz ¢lanka 39. ovih Odredbi.

(3) Rekonstrukcija postoje¢ih  sportsko-rekreacijskih gradevina obuhvaca
legalno izgradene gradevine na zatecenoj veli¢ini Cestice uz primjenu uvjeta iz
stavka (1) ovog clanka, osim veliine parcele i uredene zelene povrSine koje se
zadrzavaju kao postojece.

(4)  Zamjenska gradnja za prethodno uklonjene tehnoloski-funkcionalno i
gradevinski (konstruktivno-sanitarno) neadekvatne gradevine provodi se na nacin:

a) na postojecoj lokaciji 1 u okviru zateCenog gabarita gradevine, bez obzira na
veli¢inu Cestice, njezinu postojecu izgradenost (Kig) ili iskoristenost (Kis), te visinu
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1 udaljenosti od meda, odnosno regulacijskog pravca, uklju¢ivo veli¢inu uredene
zelene povrsine koja se zadrzava kao postojeca.

b) na novoj lokaciji u okvirima zatecene Cestice i sa novim horizontalnim odnosno
vertikalnim gabaritom prema uvjetima iskazanim u stavku (1) ovog ¢lanka, 0sim
veli¢ine uredene zelene povrsine koja se zadrzava kao postojeca.

(5) Rekreacijske povrsine bez gradnje prate¢ih i pomoc¢nih gradevina sa
povrSinom manjom od 1000 m?® mogu se kao proSirenje ukupnih sadrzaja
interpolirati u okvire postojecih i planiranih zona bez obzira na njihovu namjenu.

Gospodarski i pomocéni objekti

Clanak 41.

(1) Gospodarskim objektima, smatraju se:
a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista za alat 1
poljoprivredne strojeve, Staglji, susare, silosi i druga spremista poljoprivrednih
proizvoda i sl.
b) sa izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci, manje farme i
toviliSta i sl.

(2) Pomo¢énim objektima smatraju se garaze, spremista ogrijeva, kotlovnice,
spremista vozila, strojevai sl.

Clanak 42.

Izgradnja gospodarskih objekata iz ¢lanka 41. stavak 1. alineja 2, nije
dopustena na podrucju obuhvacenom ovim Planom, osim ako se to ne utvrdi
posebnom odlukom op¢ine Siroki Brijeg.

Clanak 43.

Ako se objekti iz Clanka 41. grade uz stambeni objekt podpadaju pod
kriterije koji vrijede za stambenu izgradnju, ali njihova sveukupna povrSina moze
1znositi max. 20% od izgradene povrSine parcele.

Clanak 44.

(1) Maksimalna etaznost gospodarskih objekata je dvije nadzemne etaze (P+1)
s visinom vijenca max. 12,0 m iznad najniZe kote uredenog terena uz objekt.

(2) U svim slucajevima, ukoliko to prirodne okolnosti omogucavaju, dozvoljena
je (ispod kote prizemlja) izgradnja suterenske ili podrumske etaze.
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Infrastrukturno - komunalni objekti

Clanak 45.

(1) U Planom utvrdenom urbanom podru¢ju mogu se graditi prometnice, objekti
elektroenergetske, vodoopskrbne i telekomunikacijske mreze, objekti odvodnje i
dispozicije otpadnih i oborinskih voda, zastite od poplava, kanali za navodnjavanje
i drugi objekti.

(2)  Gradnja infrastrukturno-komunalnih objekata iz stavka (1) ovog c¢lanka
provodi se temeljem projektnog rjeSenja i lokacijske dozvole prema posebnim
uvjetima gradnje utvrdenim od strane nadleZnih tijela drzavne uprave i pravnih
osoba s javnim ovlastima, te sukladno rjeSenjima ovog Plana.

Clanak 46.

1) Pri izgradnji novih gradevina ili rekonstrukciji postoje¢ih gradevina moraju
se sacuvati postojeci i planirani infrastrukturni koridori i trase, a naro€ito koridori
prometnica, elektricnih visokonaponskih dalekovoda, glavnih telekomunikacijskih
vodova, magistralnin vodovoda, vodonatapnog kanala i glavnih kanalizacijskih
kolektora.

(2) U planskim 1 za$titnim pojasima dalekovoda ne mogu se graditi objekti osim
onih u funkciji samih dalekovoda, a rekonstrukcija postoje¢ih objekata moze se
vrsiti samo uz posebne uvjete nadleznog elektroprivrednog poduzeca.

PROMETNE POVRSINE — GRADSKE ULICE

Clanak 47.

(1) Planom je utvrden prometni sustav naselja koji obuhvac¢a mreza prometnica
sa postojecim 1 planiranim gradskim ulicama utvrdena na kartografskim prikazima
plana sa prikazanim pozeljnim — optimalnim standardom - Sirinama prometnih
koridora.

(2) U slucajevima kada radi prostornih ograniCenja nije moguce osigurati
standard utvrden u stavku (1) ovog ¢lanka omogucava se primjena smanjenog —
minimalnog standarda opisanog u ovom i narednom ¢lanku.

3) Gradske ulice za dvosmjerni promet unutar preteZito neizgradenih dijelova
naselja izvode se sa koridorom najmanje Sirine 9,0 m (obostrani pjeSacki plocnik
2x1,5 mi kolnik 6,0 m).

4) Iznimno, u slu¢aju prostornih ogranic¢enja dvosmjerne ulice mogu biti manje
Sirine ali najmanje 7,0 m (jednostrani pjeSacki plo¢nik 1x1,5 m i kolnik 5,5 m).

(5) U slucaju izvedbe ulice za jednosmjerni promet Sirina moze iznimno biti 6,0
m (jednostrani pjeSacki plo¢nik 1,5 m i kolnik 4,5 m) uz zabranu zaustavljanja
vozila i maksimalnu brzinu od 30 km/h. Zaustavljanje vozila moze se osigurati na
proSirenjima najmanje $irine 2,50 m.
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Clanak 48.

(1)  Gradske ulice unutar preteZito izgradenih dijelova naselja, u kojima se
provodi ograni¢ena interpolacija novih gradevina, kada se koriste za dvosmjerni
promet imaju $irinu najmanje 6,0 m (jednostrani pjesacki plo¢nik 1,0 m i kolnik 5,0
m), a kod jednosmjernog prometa mogu biti minimalne §irine 5,0 m (jednostrani
pjesacki plo¢nik 1x1,0 i kolnik 4,0 m).

(2) Iznimno, u dijelovima naselja iz stavka (1) ovog ¢lanka, unutar ograni¢enih
prostornih uvjeta minimalni koridor prometnice treba biti najmanje 3,50 m (bez
pjesackog plo¢nika sa oznakom — linijom na kolniku) za jednomjerni promet uz
zabranu zaustavljanja i ograni¢enje brzine na 20 km/h. Zaustavljanje vozila moze se
osigurati na prosirenjima najmanje Sirine 2,50 m.

Clanak 49.

Javna prometna povrsina na koju postoji neposredni prilaz sa gradevinske
parcele ili je uvjet za osnivanje iste, mora se projektirati, graditi ili urediti kao ulica
ili trg na nacin da omoguc¢i vodenje ostale infrastrukture i mora biti vezana na
sistem javnih cesta.

Clanak 50.

(1) Prilaz sa gradevinske parcele na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako
da se ne ugrozava javni promet.

(2) U slucaju kada se parcela nalazi uz spoj sporedne ulice sa ulicom koja ima
Sir1 znacaj, prilaz te parcele na javnu prometnu povr§inu obavezno se ostvaruje
preko sporedne ulice.

(3) Za neizgradeni dio podrucja planiranog za izgradnju, sa pretezito poslovno-
proizvodnom namjenom, koji se $iri uz cestu Sireg znacaja (magistralna cesta i sl.)
treba osnovati zajednicku sabirnicu na koju mogu imati izravni pristup parcele na
tom podrucju.

Clanak 51.

(1)  Pristup se moZe osigurati i pjesackim prolazom ili stepeniStem $irine 2,0 m
koji u tom slu¢aju ne moze posluziti za pristup vozila.

(2) Duzina ovakvog prolaza ne moZe biti ve¢a od 20,0 m a stepeniSte ne smije
prelaziti 30 standardnih visina stepenica.

(3) Pristup gradevinskoj parceli pjeSackim prolazom ili stepeniStem dozvoljava
se samo za interpolacije u gusto izgradenom dijelu postojeceg naselja.
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Clanak 52.

1) Tek nakon utvrdivanja katastarske Cestice prometnice temeljem projektne
dokumentacije i lokacijske dozvole mogu se utvrdivati uvjeti izgradnje objekata.

(2)  Objekti se mogu locirati i unutar planskog prometnog koridora ako je isti
prethodno smanjen kroz izradu projektne dokumentacije sa utvrdenom lokacijskom
dozvolom.

(3)  Iznimno, postojeci objekti koji se nalaze unutar prometnog koridora mogu se
rekonstruirati samo unutar zateCenog gabarita.

POVRSINE ZA PROMET U MIROVANJU (PARKIRALISTA, GARAZE)

Clanak 53.

(1) Planom je utvrdena obveza izgradnje parkiraliSnog ili garaZznog prostora
unutar svake gradevne ¢estice vezano uz planiranu izgradnju.

(2)  Potreban broj parkirali$no / garaznih mjesta vezan je uz namjenu pojedine
gradevine te izgradeni GBP odnosno broj funkcionalnih jedinica, te isti
iznosi:
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Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiralisnih ili garaZnih mjes
Stanovanje  |stambene 1,25 PM/ uz dodatni 1 PM/25 m?
gradevine stambenoj poslovnog prostorail PM /4
jedinici stolice u ugostiteljstvu
Ugostiteljstvo | Restoran, kavana 1 PM/25 m*
i Caffe bar, slasticarnica |1 PM/10 m?
turizam i sl.
SmjesStajni objekti iz 1 PM/50 m*
skupine hotela, motela
Samacki hoteli, pansioni| 1 PM/100 m?
Trgovinai  |Robna kuca, 1PMnal5m’
skladista supermarket prodajne povrsi
Ostale trgovine 1 PM na 30 m* [ najmanje 2 PM
prodajne povrsi
Skladista 1 PMnal00m
Poslovnai |Banke, agencije, 1 PM na 40 m* | najmanje 2 PM
javna poslovnice (javni dio)
namjena Uredi i kancelarije 1PMna50 m
Industrijai [ Industrijski objekti 1PMna70 m*
zanatstvo Zanatski objekti 1 PM na 50 m*
Auto servis 1PMna 20 m
Kultura, Djedji vrtici i jaslice 2 PM/vrticku gru
Ongj i Osnovne i srednje Skole |1 PM/100 m*
obrazovanje Fakulteti 1 PM/70 m*
Instituti 1 PM/100 m*
Kina, kazaliste, dvorane za| 1 PM/50 m*
javne skupove
Crkve 1 PM/50 m* i 0,10 na 1 korisnika
Muzeji, galerije, biblioteke| 1 PM/50 m* minimalno 4 PM, za muzeje 1PM za
autobus
Kongresne dvorane 1 PM/ 50 m*
Zdravstvo i Bolnice i klinike
socijalna ambulante,_poliklinike, 1 PM/100 m?
skrb dom zd_ravlja,
domovi za stare
S’port i Sportski objekti otvoreni, |1 PM/250m*
rekreaci J a bvez gledalista povrsine
Sportski objekti zatvoreni, | 1 PM/50m?
bez gledalista povrsine
Sportski objekti i igralista |1 PM/100 m* 11i 0,20 na 1 posjetitelja, korisnika
s gledalistem
Komunalni i |7rznice 1 PM/20m?
prometni - _ POVISIAE __
sadrzaji Tehmcl.co-tehnoloske 1 PM/50 m minimalno 1PM
gradevine
Benzinske postaje 1 PM/25 m”
Terminalni Autobusni kolodvor obvezan prometno — tehnoloski
putnickog projekt s izracunom potrebnog broja
prijevoza PM, posebno za:
- stajaliste  (samo ukrcaj i iskrcaj),
- kratkotrajno parkiranje (do 1 h),
- dugotrajno parkiranje (preko 1 h).
Groblja Minimalno 10 PM
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Clanak 54.

(1) Parkiranje se rjeSava u pravilu izvan koridora gradske ulice, a samo iznimno
u izgradenim dijelovima naselja rubno u okviru tog koridora i unutar zelenog
pojasa, uz uvjet postivanja zahtjeva sigurnosti prometa te osiguravanja prolaza za
pjesake, bicikliste, vatrogasna i vozila hitne pomo¢i. Na ulicama na kojima se
predvida gradnja parkiraliSta brzina kretanja motornih vozila ogranicit ¢e se na 40
km/h i manje.

(2) Parkirno mjesto na javnim parkirali§tima 1 u javnim garazama mora biti
minimalnih dimenzija 2,5x5,0 m.

(3) Na javnim parkiraliStima i u javnim garazama treba od ukupnog broja
parkirnih mjesta osigurati najmanje 5% parkirnih mjesta za automobile invalida,
minimalnih dimenzija 3,75%5,0 m, a najmanje jedno parkirno mjesto na javnim
parkiraliStima s manje od 20 mjesta. Parkirna mjesta za automobile invalida trebaju
biti posebno oznacena, a ista na javnim parkiraliStima trebaju biti smjeStena uz
pjesacke povrsine i u blizini ulaza u gradevinu.

Clanak 55.

Q) Gradnja javnih garaZza unutar planskih zona 1 zona druge namjene moguca je
sa prate¢im poslovnim sadrZajima koji mogu zauzeti do 49% GBP-a gradevine, pri
¢emu se za takve sadrZaje osigurava dodatni kapacitet javne garaze. Uvjeti gradnje
javne garaze obuhvacéaju maksimalnu nadzemnu visinu od S+P+2 ili 9,0 m (bez
ogranicenja broja podzemnih etaza) sa udaljenostima od rubova gradevne Cestice
minimalno - meda 3,0 m i regulacijskog pravca 5,0 m. Prometni pristup javnoj
garazi treba izvesti na nacin koji ne ometa odvijanje prometa na okolnoj uli¢noj
mreZi.
(2) GaraZza za osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta moZe se smjestiti
1u okviru gradevina druge namjene, a prema slijede¢im uvjetima:
a) GaraZe u okviru gradevina osnovne namjene mogu se graditi u prizemnoj,
suterenskoj i podrumskim (podzemnim — potpuno ukopanim) etazama,
b) Garaza se moze izvesti u viSe podzemnih etaza ispod najvise 70% povrSine
gradevne cestice do 1,0 m od njezinih rubova, pri ¢emu podzemne etaZze
povecavaju najvecu dopustenu iskoriStenost gradevne Cestice (Kis) za najvise 0,7
(ovisno o veli¢ini podzemne povrSine u odnosu na povrSinu gradevne Cestice) za
svaku podzemnu etazu.
(3) Prometni pristup u garazu s javne prometne povrsine treba izvesti na nacin
da isti nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa.
4) GaraZe se ne mogu prenamjenjivati za druge sadrzaje, a parkiraliSta samo
iznimno, uz osiguravanje alternativnog smjestaja vozila.
(5) ParkiraliSne se potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju se samo na
gradevnoj Cestici, a javna se parkiraliS§ta grade na javnim povrSinama (posebnim
parkiraliSnim povrSinama), te u javnim garazama radi zadovoljenja potreba
postojece izgradnje.
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(6)  Poslovne i viSestambene gradevine koje prilikom rekonstrukcije ne mogu
osigurati minimalno 50% potrebnog parkiraliSno/garaznog prostora trebaju
najmanje 25% parkiralisnih mjesta realizirati na predmetnoj gradevnoj cestici, a
preostalih 25% osigurati izgradnjom parkiraliSno/garaznog prostora na drugoj
lokaciji na udaljenosti do 500 m.

Arhitektonsko oblikovanje i materijali

Clanak 56.

(1) Stambenu kao i drugu izgradnju odredenu ovim Odredbama treba prilagoditi
obiljezjima autohtone arhitekture koriStenjem gradevinskih materijala i elemenata
gradenja primjerenih na tom podrucju, uz moguénost suvremenog tretmana nove
izgradnje.

(2) U gradnji je potrebno postivati mjerilo ambijenta i karakter naselja, posebno
kod izgradnje unutar postojecih granica urbane strukture odnosno u okvirima
povijesne jezgre grada Siroki Brijeg.

(3) Postojeca gradevinska struktura povijesne jezgre podrucje, Listice sa
mlinicama, te prostor franjevackog samostana sa gimnazijom, imat ¢e poseban
tretman kako bi se saCuvalo izvorno obiljezje graditeljskog nasljeda. Postojeci
elementi tradicionalne arhitekture ne smiju se srusiti, ukloniti, zazidati ili unistiti
bez posebne konzervatorske dokumentacije 1 suglasnosti nadleZne sluzbe zastite.

Clanak 57.

(1) Krovista objekata kao vazan oblikovni element mogu biti jednovodna ili
dvovodna i1 mogu biti razvijena u viSe krovnih ploha na jednom kroviStu. Manji
dijelovi objekta mogu se oblikovati uz primjenu ravnog krova. Pokrovni materijal
mora biti uskladen sa okolnom postojeCom izgradnjom ili izveden od crijepa,
odnosno drugih kvalitetnih i oblikovno atraktivnih materijala, a nagib krova treba
izvesti u skladu sa klimatskim i drugim (oblikovnim) lokalnim uvjetima.

(2) Pokrovni materijali za objekte koji se grade unutar povijesne jezgre odredit
¢e se detaljnim planovima uredenja prostora.

(3)  Objekti proizvodno-gospodarskih funkcija u posebnim zonama izvan uzeg
urbanog podrucja naselja mogu imati pokrov prefabriciranim elementima (lim i sl.).
4) Suncani kolektori mogu se postaviti (samo izvan povijesne jezgre grada
Siroki Brijeg) na na¢in kojim se ne naruiava ambijentalni ugodaj i estetski izgled
gradevine.

5) Kod osvjetljavanja tavanskih ili potkrovnih prostorija dozvoljena je
izgradnja prislonjenih krovista i krovnih kucica, ukljucivo i “leze¢e” krovne prozore
izvedene u ravnini krovne plohe.

(6) Postavljanje reklamnih panoa dopusteno je na ¢itavom podrucju obuhvata
Plana (unutar zelenih ili drugih povrSina), na nacin da ne ometaju odvijanje prometa
(preglednost krizanja) i kretanje pjeSaka, odnosno ne narusavaju funkciju i izgled
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urbanog prostora i pojedinih objekata. Nacin postavljanja i oblikovanja reklamnih
panoa unutar urbanog prostora srediSnjeg dijela grada treba odrediti posebnim
projektima.

(7) Postavljanje satelitskih antena i drugih uredaja na objektima treba realizirati
skupno za sve korisnike objekta na nivou krovne plohe orijentirano prema
sporednom procelju objekta. Samo izuzetno se dopusSta pojedinacna postava
navedenih uredaja (antene i dr.) za pojedine korisnike objekta (na krovu ili procelju
objekta). Nije dopusteno postavljati navedene uredaje na glavnom ulicnom procelju
gradevina.

(8) Eventualne promjene na proceljima postojeCe izgradnje (zatvaranje
balkona, otvaranje novih otvora i dr.) moguce su na objektima koji nemaju status
spomenika kulture i posebne ambijentalne vrijednosti, samo uz prethodno cjelovito
projektno rjesenje izgleda objekta.

Clanak 58.

1) Istak krovnog vijenca moze biti maksimalno 30 cm mjereno od ruba zida
odnosno fasade. Prepusti streha dozvoljeni su do Sirine od 1,00 m.

(2) Podgled krovnog vijenca moze biti ravan ili polukruzan sa umjerenom
profilacijom.

Clanak 59.

Pored klasi¢nog nacina gradenja i koriStenja primjerenth gradevinskih
materijala za izgradnju dozvoljava se 1 izgradnja uz koriStenje suvremenih
tehnologija pri ¢emu obradu fasadnih ploha objekta treba prilagoditi ambijentu,
posebno na podru¢ju povijesne urbane jezgre Sirokog Brijega.

Clanak 60.

(1) Obrada fasadnih ploha provodi se na nacin da se postigne najkvalitetnije
uklapanje objekta u postoje¢i povijesni ili novi suvremeno oblikovani urbani
prostor.

(2) Poseban rezim za oblikovanje novih objekata i otvorenog urbanog prostora
propisuje se za podrudje povijesne jezgre i novog centra Sirokog Brijega, gdje
elemente oblikovanja treba odrediti temeljem detaljnog plana.

3) Iznimno, rekonstrukcija postoje¢ih gradevina (dogradnja, nadogradnja,
prenamjena i zamjenska gradnja) na podrudju povijesne jezgre naselja Siroki Brijeg
provodi se putem Odredbi ovog Plana i posebnih konzervatorskih uvjeta.
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Clanak 61.
(1) Gospodarske 1 sve druge nadstresnice se kao samostalni objekti mogu
izraditi u betonskoj, metalnoj ili drvenoj konstrukciji, sa pokrovom od laganog

materijala.

(2)  Ukoliko se za pokrov upotrebljava umjetni $kriljevac (salonit, eternit i sl.)
tada mora biti u boji crijepa (smede - crvena boja).

(3) Nije dozvoljena upotreba eval plo¢a za pokrov ovakvih objekata niti
upotreba proizvoda od plastike.

Zastita i oblikovanje okolisa

Clanak 62.
(1) Da bi se sacuvao izgled padina na nagnutim gradevinskim parcelama, u
pravilu se zabranjuje izgradnja podzida viseg od 1,5 m.
(2) Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog ambijenta, moze se

odstupiti od odredbe iz prethodnog stavka i odrediti drugi nacin podzidavanja
(kaskade).

(3) Zahvati na parcelama sa zemljiStem u nagibu ne smiju ugrozavati stabilnost
zemljiSta, odnosno usmjeravati tokove povrSinskih voda na prostore okolnih
parcela.

Clanak 63.

Kod povezivanja objekata izgradenih na nagnutim parcelama sa ulicom,
odnosno javnom prometnom povrSinom u slucajevima iz c¢lanka 62. stavak 2.
stepeniSta ili pjeSaCke staze u nizim dijelovima treba graditi paralelno sa
saobracajnicom, na nacin da se postigne potrebna sigurnost pjeSaka i osigura
prihvat atmosferskih voda koje se slijevaju stepenistem ili stazom.

Clanak 64.

Prilikom izgradnje objekata treba voditi ra¢una o maksimalnoj zastiti i
ocuvanju vegetacije i zelenih povrSina te zastiti covjekove okoline od zagadivanja.

Clanak 65.

(1)  Ograda oko parcele izvodi se samo kod individualnih stambenih objekata, a
samo izuzetno i kod drugih objekata kada to zahtijevaju funkcionalni i sigurnosni
razlozi (proizvodni pogoni, Skole, djecji vrtici i dr.).
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(2) Kod parcela sa objektima koji u prizemnom dijelu imaju sadrzaje javne
namjene ne izvodi se ograda prema javnoj prometnoj povrsini.

Clanak 66.

1) Dio parcele prema javno-prometnoj povrsini, odnosno neizgradeni dio
parcele treba rijesiti kombinacijom parka i vrta, koriste¢i autohtonu vegetaciju.

(2)  Ukoliko se prizemni dio objekta koristi za sadrzaje javne namjene, tada
unutar prostora parcele do javne prometne povrSine treba, osim vrtno-tehnickog
uredenja, izvesti i parkiraliSno-pjesacku povrsinu.

Clanak 67.

1) Visak materijala od iskopa ili otpadni gradevinski materijal (Suta) moze se
deponirati samo na gradsku komunalnu deponiju ili druga mjesta koje ¢e odrediti
nadlezni organ uprave za poslove gradevinarstva.

(2)  Nije dozvoljeno odvoziti i deponirati materijal iz stavka 1. u Sume,
kvalitetne poljoprivredne povrSine ili vodotoke.

Clanak 68.
U mjestima u kojima nije osigurana opskrba vodom ili gdje nema
kanalizacije, uvjetuje se izgradnja bunara ili cisterni, odnosno  jama sa

vodonepropusnim oknom uz praznjenje specijalnim komunalnim vozilom.

Clanak 69.

Ako u naselju u kojem ¢e se graditi objekt postoji vodovodna mreza i ako
postoje za to tehnicki uvjeti, stambeni objekt se opskrbljuje vodom obavezno putem
prikljucka na vodovod.

Clanak 70.

Priklju¢ivanje objekta na elektriénu mreZu obavlja se zracnim ili podzemnim
kabelom, odnosno na nacin propisan od nadleZzne komunalne organizacije.

Clanak 71.

(1) Izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke izvodit ¢e se u skladu s ovim
Planom i posebnim uvjetima.
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(2)  Nije dozvoljena izgradnja u okviru koridora vodotoka, ukljucivo i njegov
zastitni pojas, uklju¢ivo i prostor minimalne Sirine 5,0 m od ruba pokosa radi
odrzavanja korita.

(3) Gradevinska se parcela ne moze osnivati na nacin koji bi onemogucavao
uredenje korita i oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili
pristup vodotoku.

(4)  Zabranjuje se podizanje ograde i potpornih zidova odnosno izvodenje drugih
radova koji bi smanjili propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok
ili podrucje uz vodotok.

Clanak 72.

(1)  Na postoje¢im objektima unutar Planom utvrdenih podrucja odredene
namjene, dozvoljava se rekonstrukcija (dogradnja, nadogradnja, prigradnja ili
adaptacija i sanacija objekta).

(2) Uvjeti rekonstrukcije objekta za dogradnju 1 nadogradnju objekata utvrduju
se prema Kkriterijima za novogradnje, a poStujuci postoje¢i princip gradnje |
oblikovanja.

(3) Rekonstrukcije zasticenih objekata odobravaju se prema posebnim uvjetima
nadleZznog organa za zastitu spomenika kulture.

SMJERNICE ZA 1ZRADU UVJETA ZA REKONSTRUKCIJU
POSTOJECIH OBJEKATA RADI OSIGURANJA NEOPHODNIH
UVJETA ZIVOTA | RADA

Clanak 73.

Ovim Odredbama utvrduju se slucajevi 1 uvjeti kada se radi osiguranja
neophodnih uvjeta zivota i rada moze izuzetno dozvoliti rekonstrukcija postojecih
objekata ¢ija je namjena suprotna namjeni utvrdenoj ovim Planom.

Clanak 74.
(1) Rekonstrukcijom za poboljSanje uvjeta zivota smatra se:

a) radovi na sanaciji konstrukcije objekata radi oCuvanja stati¢ke - konstruktivne
¢vrstoce,

b) radovi na sanaciji krovista ili ravnog krova,

c¢) dogradnja sanitarnih prostorija (kuhinja, WC, kupaonica, izba), uz postojece
stambene objekte, koje isti nemaju izgradene u svom sastavu ili na postojecoj
gradevinskoj parcel,
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d) dogradnja ili rekonstrukcija manjih pomoc¢nih objekata neophodnih uz
postojece stambene objekte, ako nisu sagradeni ili su u takvom stanju da je
potrebna rekonstrukcija (spremista, drvarnice, kotlovnica, septicke jame i
cisterne),

e) adaptacija stambenih objekata, te rekonstrukcija i prenamjena gospodarskih
objekata u stambeni prostor namijenjen stalnom stanovanju,

f) rekonstrukcija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeéeg gabarita
stambenog objekta u stambeni prostor,

g) rekonstrukcija svih vrsta instalacija.

(2) Rekonstrukcijom u smislu ove odredbe moze se dozvoliti povecanje
postojeceg objekta do 20% gradevinskog dijela parcele ali ne vise od 80,0 m? bruto
razvijene povrsine.

Clanak 75.
(1) Rekonstrukcijom za poboljsanje uvjeta rada smatra se:

a) izmjena uredaja 1 instalacija vezanih za promjenu tehnoloskih rjesenja, ali se
objekti ne mogu nadogradivati izvan postojecih gabarita,

b) promjena namjene ili kategorije (standarda uredenja 1 kvalitete) poslovnih
prostora unutar postojeceg gabarita ali pod uvjetom da novoplanirana namjena
ne pogorsa stanje covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjece na zdravlje
ljudi u okolnim stambenim prostorima,

d) prenamjena stambenog prostora u poslovni prostor pod uvjetom da se osnovna
namjena prostora zadrZi (preteZna namjena) na minimalno 50% bruto izgradene
povrsine objekta,

e) uredenje ili izgradnja sanitarnog ¢vora, odnosno pomocnog objekta uz
poslovni prostor, kojeg isti u svom stavu nema, ukoliko je isti neophodan za
poboljsanje uvjeta rada ili uvjetovan promjenom namjene poslovnog prostora,

f) dogradnja ili rekonstrukcija objekata za smjeStaj vozila 1 poljoprivrednih
strojeva ako su ta sredstva neophodna za obavljanje djelatnosti,

g) prenamjena gospodarskog prostora u stambeni za stalno stanovanje ili u
poslovni prostor.

(2) Rekonstrukcijom u smislu ovog c¢lanka moze se dozvoliti povecanje
izgradenog prostora za novih max. 100,0 m? bruto razvijene povrsine.

Clanak 76.

(1) Rekonstrukcijom za poboljSanje uvjeta rada poljoprivrednih proizvodaca
smatraju se svi radovi na postoje¢im gospodarskim objektima koji sluze namjeni, a
koji iste odrzavaju u uporabnom stanju ili omogucuju povecanje opsega
proizvodnje, a sluze isklju¢ivo za obavljanje poljoprivredne djelatnosti.
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(2) Rekonstrukcijom u smislu ovog ¢lanka moze se dozvoliti povecanje
izgradenog prostora za max. 30% postojece bruto razvijene povrsine.

Clanak 77.
1) Rekonstrukcijom za poboljsanje urbanog standarda u naselju smatra se:

a) izmjena uredaja i instalacija, ali se objekti ne mogu dogradivati izvan
postojecih gabarita,

b) rekonstrukcija i pretvaranje dotrajalog stambenog i gospodarskog ili drugog
prostora u javni ili poslovni prostor pod uvjetom da povrSina nove namjene ne
bude veca od povrSine postojece namjene,

¢) uredenje ili izgradnja sanitarnog ¢vora, neophodnog za funkcioniranje objekta
sa centralnim i javnim funkcijama,

d) izgradnja pjesackih, zelenih i parkirali$nih povrSina,

e) uklanjanje arhitektonski barijera.

(2) Rekonstrukeije iz stavka 1. opravdane su, ako se istima osigura poboljSanje
drustvenog standarda u oblasti drustveno-politickog rada, socijalne zastite,
zdravstva, odgoja i obrazovanja, kulture 1 fizicke kulture, ugostiteljstva, opskrbe i
pruzanja usluga stanovnicima.

(3) Rekonstrukcijom u smislu ovog c¢lanka moze se dozvoliti povecanje
izgradenog prostora za max. 30% postojece bruto razvijene povrsine.

UVJETI RAZGRANICENJA ZONA, C1JE SE GRANICE
GRAFICKIM PRIKAZOM NE MOGU NEDVOJBENO
UTVRDITI

Clanak 78.

Razgranicenje zona ¢ije se granice ne mogu nedvojbeno utvrditi grafickim
prikazom provodi se na temelju katastarskog plana, pri ¢emu se kao granica
uzimaju postojece izgradene parcele, koje se nalaze u kontaktu sa zonama
novoplanirane izgradnje. Kao drugi pokazatelj za razgranicenje zona uzimaju se
postoje¢e prometne povrSine sa svojim punim profilom. Tre¢i pokazatel]
razgranicenja zona razli¢ite namjene, posebno u podruc¢jima planirane izgradnje,
predstavljaju planirane prometne povrSine, pri ¢emu su u realizaciji moguc¢i mali
situacioni pomaci u odnosu na plan namjene povr§ina. U slucaju da jedna
gradevinska parcela ulazi u zone razliite namjene, moguca je realizacija one
namjene koja u povrsini parcele ucestvuje sa vise od 50%, osim ako druge namjene
¢ine prometne 1 infrastrukturne gradevine.
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Clanak 79.

Za sve ove sluCajeve gdje se razgraniCenje zona ne moZze nedvojbeno
utvrditi, na temelju tekstualnog ili grafickog dijela plana, odluku za svaki pojedini
sporni slucaj donosi izvrSni organ politicke vlasti op¢ine, uz prethodno stru¢no
misljenje autora plana.

MJERE ZA PROVODENJE PLANA
PRIORITETI OSTVARENJA PLANA

Clanak 80.

1) Prioriteti ostvarenja plana odnose se prvenstveno na one faktore kojima je
mogucée posti¢i podsticanje razvitka 1 doprinos kvalitethom uredenju prostora
odnosno unapredenju postojece situacije. Time su obuhvadeni i oni elementi
uredenja i koriStenja prostora koji ¢e osigurati sanaciju postojeéeg negativnog
utjecaja u okviru planom obuhvacéenog prostora. To znaci da bi prioritetno trebalo
pristupiti slijede¢im zahvatima na ostvarenju Plana:

a) izrada potrebne detaljne urbanisticke dokumentacije za nove atraktivne
zone predvidene za daljnji razvitak grada (proSirenje centralne zone sa
nizom javnih -poslovnih i stambenih prostora, rjeSenje autobusnog
terminala, studije uredenja podrucja javnih sadrzaja i1 prostora uz vodotok
Listice, podruc¢ja stambene izgradnje sa malom privredom na podrucju Trna,
novih zona kolektivnog i individualnog stanovanja, prioritetne zone
gospodarskih aktivnosti);

b) izrada idejnog prometnog rjeSenja grada, sa detaljnim projektiranjem
pojedinih prioritetnih dijelova mreZze, utvrdivanje reZima odvijanja prometa i
drugih elemenata vezanih uz cestovni promet na uzem i Sirem podrucju
grada;

c) izrada investiciono-tehni¢ke dokumentacije za prioritetne objekte sadrzaja
javne namjene, gospodarstva i komunalne infrastrukture, koji su od
posebnog znaCaja za gospodarski razvitak, postizanje potrebnog
(minimalnog) urbanog standarda odnosno nuznih za ostvarenje adekvatne
zastite okolisa;

d) priprema svih radnji nuznih za realizaciju dislokacije neadekvatnih
sadrzaja sa najuzeg prostora centra grada.

(2) Prioritete u realizaciji trebaju imati oni zahvati koji ¢e znacajno utjecati na
poboljsanje stanja covjekove okoline, kao i realizacija objekata koji ¢e svojim
gospodarskim znacajem omoguciti postizavanje viSeg zivotnog 1 urbanog standarda.
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OBVEZA IZRADE DETALJINIJE PROSTORNO-PLANSKE
DOKUMENTACIJE

Clanak 81.

1) Izrada detaljnije prostorno-planske dokumentacije obvezatna je za sva ona
podrucja koja predstavljaju atraktivne zone za daljnje Sirenje grada, bilo sa
gospodarskog, zaStitnog, ambijentalnog ili nekog drugog aspekta. Radi toga se
uvjetuje izrada detaljne prostorno-planske dokumentacije kojom ¢e se moci stvoriti
kvalitetni preduvjeti za uredenje - izgradnju pojedinih dijelova naselja.

(2) Obveza izrade prostorno-planskih dokumenata, vezano uz razli¢iti planski
nivo i podrucje koje treba definirati tim planovima, utvrdeno je u poglavlju 13.4. -
Rezimi uredivanja prostora (¢lanak 14.).

Clanak 82.

Dinamika ostvarivanja utvrdenih prioriteta iz ¢lanka 80. te izrade prostorno-
planske dokumentacije iz ¢lanka 81. definirati ¢e se kroz cetverogodis$nje Izvjesce 1
Program mjera za unapredenje stanja u prostoru na podrudju opéine Siroki Brijeg,
prema ¢lanku 9. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 4/99.).

PROGRAM ISTRAZIVANJA ZA OSTVARIVANJE PLANA

Clanak 83.

(1) U cilju kvalitetnog ostvarivanja planskih ciljeva smatra se nuznim realizirati
slijede¢ca prethodna istraZzivanja, prije izrade druge detaljnije prostorne
dokumentacije i to:
a) Studija gravitacijskih i demografskih karakteristika podrucja, sa
utjecajima na broj i veli¢inu sadrZaja javne namjene;
b) Studija gospodarskog razvitka (industrija, mala privreda, turizam) vezano
uz lokalne resurse i resurse u okviru Sireg gravitacijskog prostora,;
¢) Studija sa idejnim rjeSenjima uredenja obalnog pojasa LiStice na potezu
od izvoriSta do uredaja za procis€avanje;
d) Studija uredenja sanacije i rekonstrukcije najuzeg podrucja gradskog
centra (potez hotel - robna kuca - Op¢ina);
e) izrada idejnih projekata za glavne prometne i infrastrukturne zahvate na
podrucju grada (prometnice, parkiraliSta, garaze).

(2) Navedeni program istrazivanja trebao bi predstavljati pripremnu fazu i
podlogu za izradu detaljnijih urbanistickih rjeSenja buduce realizacije planiranog
uredenja definiranog Izmjenama i dopunama urbanistickog plana grada Siroki
Brijeg.



Srijeda, 25.4.2012. godine SLUZBENI GLASNIK BROJ 3 - Stranica 167
OPCINE SIROKI BRIJEG

Clanak 84.

U roku 2 godine potrebno je izraditi Studiju o nacinu pohrane komunalnog i
krutog otpada za ¢itavo podruéje grada Siroki Brijeg u suglasju s predvidenim
zbrinjavanjem otpada na podru¢ju Zapadnohercegovacke Zupanije, te odrediti
kona¢nu lokaciju deponiranja otpadnog materijala, ukljuivo projekt sanacije
postojece deponije.

NACIN PRACENJA I NADZOR NAD PROVOPENJEM PLANA

Clanak 85.

(1) Pracenje i nadzor nad provodenjem plana realizirati ¢e se preko nadleznih
stru¢nih sluzbi opéine Siroki Brijeg.

(2) Nadlezna struc¢na sluzba u okviru opc¢ine, provodit ¢e potrebne pripremne
radove nuZzne za operacionalizaciju ovog plana kao 1 pripremati odredene
programske podloge za izradu potrebnih istraZivanja i studija odnosno izradu
detaljnije urbanisti¢ke dokumentacije.

Clanak 86.

Kroz izradu IzvjeS¢a i Programa mjera treba stvoriti preduvjete za
provodenje plana definiranjem neophodnih studija i detaljnih urbanistickih rjeSenja
koji su nuzni za kvalitetno provodenje plana.

Clanak 87.

Pracenje realizacije plana treba provoditi kroz stalnu analizu i noveliranje
planskih ciljeva - rjeSenja, te kroz godiSnje izvjeStaje utvrditi potrebu revidiranja
odredenih planskih postavki.

Clanak 88.

Na prijedlog stru¢ne sluzbe, kada se utvrdi potreba izmjena predlozenih
planskih rjeSenja, odnosno kada se utvrdi potrebnim izrada detaljnih prostornih
rjeSenja za pojedine dijelove podrucja obuhvaéenog ovim Planom, izvr$no-politicko
tijelo ¢e temeljem c¢lanka 23. Zakona o prostornom uredenju, donijeti Odluku o
pristupanju potrebnim stru¢nim radovima, te ¢e na taj nacin indirektno imati nadzor
nad cjelokupnim provodenjem Plana.
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Clanak 89.

U periodu do izrade i donoSenja Detaljnih planova uredenja uzih podrucja
uvjetovanih ovim Planom, uredivanje prostora provoditi ¢e se temeljem ovog Plana
i njegovih provedbenih odredbi, ali ne duze od 3 godine od dono$enja ovog Plana.

Clanak 90.

Danom donoSenja ovog Plana prestaju vaziti ranije izradeni prostorno-
planski dokumenti Urbanisticki plan Sirokog Brijega sa njegovim izmjenama i
dopunama, te detaljni planovi, ukoliko postoji njihova neuskladenost sa ovim
Planom.

Clanak 91.

Procis¢eni tekst Odluke o izmjenama i dopunama Urbanistickog plana
uredenja naselja Siroki Brijeg stupa na snagu dan nakon objavljivanja u
Sluzbenom glasniku op¢ine Siroki Brijeg.
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